CITTA’ DI VALLEFOGLIA

PROVINCIA di PESARO e URBINO

SETTORE 4
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI

Prot. N.
Rif. Prot. Arrivo n.

VARIANTI AL PRG VIGENTE Al SENSI DELL’ART. 33 COMMA 15 della L.R. 19/2023
Richiesta PARERE di competenza ai sensi dell’art. 89 DPR 380/2001 E S.M.I.

SCHEDA 22
Valutazione sintetica della compatibilita geomorfologica (art.89 del D.P.R.
n.380/01)

SCHEDA 22: L’area oggetto di intervento & identificata catastalmente alla Sez. B foglio
6 mapp. 778 di superficie complessiva pari a 1.862 mq. |l fabbricato realizzato ha la
superficie di circa 865 mq.

L’area DO di cui si tratta nella presente scheda é stata quasi tutta edificata negli anni '60.
Con la prima convenzione del 07.03.1985 stipulata presso il notaio Enrico Marchionni Rep.
58141, & stata inserita allinterno della maggior area P.I.P. volta allampliamento e
riorganizzazione della zona Artigianale e produttiva di Montecchio, successivamente
integrata con convenzione del 27.09.1999 e con l'ultima variante all’area P.I.P. nel 2005.

Come indicato nella convenzione del 07.03.1985, i proprietari degli immobili insistenti in
questa area gia edificata, hanno versato allex Amm.ne di Sant’Angelo in Lizzola la loro
quota parte per le opere di urbanizzazione, realizzate dallamm.ne stessa, assolvendo
pertanto a tutti gli obblighi di cessione aree (non avendone piu).

Stralcio i P.R..'vigente
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Nella Variante 2018 al PRG di Vallefoglia, I'area produttiva DO confinata tra via Mameli
e via XXV Aprile ¢ stata inserita tra le aree di riqualificazione e trasformazione urbanistica
(art. 6.6.1 delle NTA di PRG) da area produttiva ad area residenziale.

In localita Montecchio, il comparto edificatorio produttivo Zona DO, presenta la particella
catastale identificata ai fabbricati alla Sez. B foglio 6 mapp. 778 di superficie complessiva
pari a 1.862 mq. Le particelle contigue nn. 700-380-2485 sono gia in Zona B2.

Il comparto edificatorio produttivo DO, in cui ricade il mappale marginale 778, presenta
una Superficie territoriale St = 32.257 mq. La particella marginale 778 al comparto DO e
contigua alla Zona B2 residenziale rappresenta il 1862/32257 * 100 = 5,77% (< 10%) della
Superficie Territoriale del comparto DO. Pertanto ai sensi dell’art. 3.3 comma 9 delle NTA
di PRG puo essere stralciata.

Valutato quindi che la particella marginale del comparto DO pud essere stralciata dal
comparto e poiché su questa insiste una volumetria importante da demolire e riconvertire
si ritiene congrua la sua trasformazione in Zona B3 residenziale a media densita edilizia.

Tutta I'area risulta priva di vincoli e risulta esente da vincoli di P.P.A.R.

Aree esenti da vincoli di P.P.A.R.
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SCHEDA 22 - variante di P.R.G.

La trasformazione da opificio produttivo a edificio residenziale comportera la demolizione e
ricostruzione del manufatto che con le attuali normative vigenti del DPR 380/2001 il nuovo
fabbricato potra avere la stessa pianta dell'attuale o una pianta ridotta e cid non comporta un
incremento del rapporto di copertura.

~
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La presente variante non costituisce una trasformazione significativa del territorio,
poiché il territorio é in tali situazioni da oltre cinque decenni: la trasformazione potra
solamente migliorare le attuali condizioni. Pertanto si ritiene che la variante sia compatibile
geomorfologicamente con il territorio esistente, gia trasformato da oltre cinque decenni.

Vallefoglia, 30.03.2025

IL Responsabile del Procedimento
Ing. Filippo Cioppi
Documento informatico firmato digitalmente ai

sensi del D.Lgs n. 82/2005 il quale sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE 4°

Ing. Lorenzo Gai
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