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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Testo coordinato con le modifiche apportate dai Consigli Comunali in

sede di esame delle osservazioni.



TITOLD 1° — DISPOSIZIONI GENERALT

CAP, 1 =— GENERALITA'

Art, 1 - Applicazione del piano

Ai sensi della legge 17 agosto 1942, n. 1150 g successive modi

ficazioni e integrazioni, i1 Piana Regolatore Intercomunale e
i relativi Piani Regolatori.Comunali, si applicano all'interc.
territorio dei Comuni di Pesarga, Colbordolo, Montelabbate, San
t'Angelo in Lizzola-eMTayullia,.secondo 1le prescrizioniﬁdelle

. presenti norme e delle-tavole .di pianc,

Le tavole di pianoc sona costituite daglimelaborati~della
serie 3,2 (n. 4 tavole) alla scala 1/10,000 —~ Piano Regolatore:
Intercomunate (PeRul.) ~ € dagli elaborati della serie-4.2
(n. 32 tavole) alla scala 1/4,000 - Piani Regolatori-Comunali
(PeReCs )+ Per-le.zone rappresentate in tavale a diversa scala,
fa sempre. testo la scala maggiore.

Gli immobili in contrasto con le  destinazioni dfusoc.e con”
i tipi edilizi previsti dal Piano Regolatore Intercomunale e

. dai relativi Piani Regolatori Benerale, pOSSONo subire-trasfogl”"

" mazioni solamente per adeguarvisi.

Art, 2 — Attuazione del piano

I1 piano si attua attraverso due modi d'interventa:. inter
vento urbanistico preventivo e intervento edilizio diretto s’
condo le modalitd di. attuazione indicate nelle tavole di pia-—
no-e quanta specificato al Capo T del Titolo III delle presef
ti normee

Art, 3 - Edificabilité

La detinazione dei suoli a zona edificabile, .enche. a re=
gime di intervento diretto, secondo le previsioni del pianoc e
delle presenti norme, nan conferisce il titolo di-edificabili .
ta ai suoli che manchino delle opere di urbanizzazione prima-
ria, ai sensi dell'art,10 della legge 6 agosto 1967 n. 765.

Un suolo & edificabile solo se provvisto delle opere B
urbanizzazione primaria cosi come stabilite dalla legge 29
settembre 1964 n, 847 e precisamente: strade, aree di sosta -
e di parcheggio,_Fognatura, rete idrica, rete di distribuzio="

. ne dell'energia-elettrica e del gas {(gquest'ultimo limitatamen

te alle zene che ne sSono provviste) g spazi di verde attrszza e

to, secondo le percentuali.Fissate dalle presenti norme per
le varie zonee. - :



CAP, II - INDICI EDILIZI E URBANISTICI

Art, 4 - Descrizione degli indici

L'edificazione e 1l'urbanizzazione delle varie zone dsi e

1"

ritori comunali & regolata dai seguenti indici :

a) Superficie territoriale §t, ¢

Per superficie territoriale s'intende l'area corrispondente
alle superficie d'intervento oggetto dei piani particolaireg
giati di esecuzione o di lottizzazione e urbanizzazione com
prendente le aree per 1'urbanizzazione primaria 54, le aree
per 1l'urbanizzazionc secondaria So, & 1a superficie fondia-
ria Sf ;

Superficie fondiaria S7.

Per superficie fondiaria si intende la supsrficie residua
della superficie territoriale St al netto delle arec di ur
banizzazione primaria §4 e di urbanizzazione secondaria 82.
La superficie fondiaria pud essere suddivisa in lotti, non
inferiori alle unitd minime d'intervento previste dalle pre
senti norme per le varie zone j '

Superficie por opere di urbanizzazione primaria Sq.

Indica la superficie minima destinata a norma della legge
o9 settembre 1964 n, 847, a strade, ad aree di sosta e par
cheggio, a spazi di verde attrezzato ;

Superficie per opere di urbanizzazione secondaria.Szp

Indica la superficie minima per opere di urbanizzazione
secondaria residenziale e di zona,

Per le zone residenziali, tali superfici comprendono le
arce, a norma dell'art., 8 della legge 6 agosto 1967 n.765,
destinate ad asilo nido, scuola materna, scuola elementa-
re, verde attrezzato per il giuoco e chiesa; per le zone
non residenziali le aree minime destinate alle attrezzatu
re di settore stabilite dalle presenti norms per le varie
zone ;

Superficie minima di interventc Gm,

Indica 1'area minima prescritta per ogni intervento edili
»i0 diretto e ogni intervento urbanistico preventivo ;

Superficie utile Su.

Indica la somma della superficie lorda di tuttd 4 piani,
compresi androni, scale e vani ascensori, fuori e sotto
terra al netto dei porticati, delle logge coperte, dei vo
1umi tecnici (eentrale termica, di condizionamento, cabi-
na elettrica, locale motori, ascensori., gcc, ) delle canti
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g)

p)

a)

ne e delle autorimesse interrate (in misura non superiore a
ma. 2,00 ogni mc. 20,00 di costruzione) ;

Indice di fabbricabilita torritoriale It.

Indica il volume massimo in mCe costruibile per ogni ha di
superficie territoriale ;

Indice di Fabbricabilita fondiaria If,.

Tndica il volume massimo in mc, costruibile per ogni mg, di
superficie fondiaria ;

Indice di utilizzazione territoriale Ut,

Indica la superficie utile massima in mde. costruibile per

ogni ha di superficie territoriale ;
Indice di utilizzazione fondiaria Uf.

Indica la superficie utile massima in mda costruibile per
ogni mg. di supcrficie fondiaria ;

Altezza delle fronti deil fabbricati Hf e

Indica l'altezza di ciascuna fronte dei fabbricati ed & mi
surata dalla differenza tra la quota del bordo superiore
della linea di gronda per le coperture a tetto o dell'estra
dosso del solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile

e la pil bassa tra la quota media del marciapiede (o del
terrena in aswenzd del marciapiede) e la quota di calpestio
del pianc terra.

Nel caso di tetti con pendenza superiore al 35%, la guota
della linea di gronda dovra esserc aumentata di un'altez-
za pari alla mota della differenza tra lec guote di colmo £id;
maggiore pendenza e quella corrispondente alla pendenza del

35% ;
Altezza del fabbricato He

Tndica la media dell'altezza delle varie fronti dei fabbri
cati ;

Volume ded Fabbricati V.

La somma deil prodotti delle superfici utili Su di ogni pig
no per le relative altezze lorde, misurate da pavimento a
pavimento ;

Rapporto massimo di copertura Q.

Tale rapporto & misurato in percentuale (superficie coperta
su superficie fondiaria) e riferito a tutte le opere edifi-
cate sopra o sotto i1 livello del suclo ;

Indiééyai/visuale libera W,

Indica il rapporto che deve esistere tra la distanza D
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s)

delle varie fronti del fabbricato dai confini di zona o di
proprieta, dai cigli stradali e 1l'altezza Hf delle fronti
stesse ;

Numerc massimo dei piani N,

Indica il numero massimo dei piani fuori terra dei fabbri
cati, compreso il piano terra ;

Superficie di parcheggio pubblico P.

Indica la supcrficie minima di parcheggio di uso pubblico,
comprensiva degli spazi di circolazione e manovra interna
ai parcheggi stessi.

Art, 5 - Applicazione degli indici e dei distacchi

a)

Gli indici di fabbricabilita e utilizzazione territoriale,
It e Ut, si applicano nei piani particolareggiati di ese-
cuzione e nei piani di lottizzazionc e urbanizzazione, cioe
nelle zone ove & richiesto 1'intervento urbanistico pre-
ventivo ;

Gli indici di fabbricabilita e utilizzazione fondiaria,

If e Uf, si applicano per 1'edificazione nei singoli lotti,
sia nell'attuazione di piani particolareggiati e ¢di lottiz—
zazioni approvati, sia nell'edificazione in zone che non
richicdono 1'intervento urbanistico preventivo, Gli indici
di fabbricabilita e di utilizzezione fondiaria, If e UT,
specificano rispettivamente i volumi e le superfici utili
costruibili su ciascun lotto,

Nel caso di edificazione successiva ad intervento urbani-
stico preventivo con piani di lottizzazione, deve esserc
indicata per ogni zona comprendente pil lotti di caratte~
ristiche omogenee, 1'indice di fabbricabilita fondiaria sui
lotti stessi in modo che la cubatura risultante dall'ap~
plicazione degli indici alla superficie dei lotti o dei
gruppi di lotti, non risulti superiore alla cubatura risul
tante dall'applicazione degli indici territoriali alla su
perficie totale dell'intera zona interessata dal piano di
lottizzazione ;

Nel caso di intervento diretto la superficie fondiaria sf
corrispondente alla superficie del lotto, ad esclusione
della parte eventualmente destinata o da destinarsi a stra
de di uso pubblico ;

1 distacchi tra gli cdifici, tra edifici e confini di zo-
ne o proprieta, tra le varic parti degli edifici stessi,
tra gli cdifici e i cigli stradali, guando non diversa-
mente disposto, sono regolati del criterio di visuale li-
bera,



La distanza dei fabbricati tra di loro risulta dalla som—
ma dei distacchi calcolati con 1l'indice di visuale libera
pertinenti alle fronti prospicienti,

Le zone di distacco sono inedificabili o i distacchi de-
vono considerarsi distanze minime anche verso i confini
di proprieta,

Qualungue sia 1'altezza delle fronti il distacco dai con-
fini di zona ¢ di proprietd non deve mai essere inferiore
aml, 5,00 e quello dai cigli strada a ml, 6,00 trannc
che nellz zone del centro storico dove le norme relative
ai medesimi sono precisate -dal piano particolareggiato di
gsecuzione,

Nel caso di edifici proesistenti costruiti a muro cieco
su confine le nuove costruzioni possono essere edificate
in aderenza,

Nel caso di due o pit lotti contigui, la costruzicne in
aderenza & concussa a condizione che sia presentato, in
accordo tra i proprietari un progetto unitario, In gquesto
caso il vincolo reciproco di costruzione in aderenza deve
essore trascritto alle Conservatoria Immobiliare,

Nel caso di cdifici prospicienti case pubbliche e private
esistenti, per le guali non sono previste dal piano zone
di rispetto, il distacco, calcolato applicando 1'indice
relativo, va riferito ai cigli stradali, anche se non
coincidenti coi confini di propricta.

Per i corpi aggettanti dalle fronti dei fabbricati, se
trattasi di bow-windows si applica il criterio della vi-
suale libera, :

Se trattasi di balconi aperti su pareti prospettanti verso
confini di proprieta, l'aggetto non pud superare un quar-—
to della distanza dal confine medesimo e se prospettante
verso la fronte di altro edificio, anche se della stessa
proprieta, l'aggetto non pud superare un quarto della pro
fondita della visuale libera che compete alla parcte stes

Stl,

Nelle sole zone a intervento uurbanistico preventivo, fer
mo restando il criterio della visuale libera per il di-
stacco tra gli cdifici e tra le parti Jdi essi, di cui al-
la precedente lettera c), e tra edifici di proprieta, &
ammessa la costruzione a filo per le sole strade interne
all'area di intervento, esistenti o di progetto, e un di
stacco minimo di ml. 2 dalle aree verdi di urbanizzazio-
ne secondaria misurato a partire dalla proiezione orizzon
tale dagli eventuali aggetti cdei fabbricati o dal filo
gl fabbricato in manzanza di aggetti ;

e) In tutti gli edifici realizzati su pilotis, con piano ter

ra porticato libero per una superficie . 75% tezlla super
ficie coperta del fabbricato e un'altezza < 2,50 m, &
consgntito :



~ detrarre dal computo dei volumi la cubatura corrispondente al-
la superficie coperta del piano terreno per un'altezza di ml.
2,50, quale che sia l'altezza netta del piano porticato ;

-~ ferme restando le prescrizioni relative ai distacchi dai con-
fini di proprietd e di zona, 1'altezza massima consentita H &
computata con 1'incremento di ml, 2,50 & il numerc massimo ded
piani N & computato a meno del piano terreno,

TITOLO IT° ~ ZONIZZAZIONE

CAP, I - DIVISIONE IN ZONE

Art, 6 — Divisione dei territori comunali in zone

I territori comunali, come risulta dalle tavole del Piano
Regolatore Intercomunale e dai relativi Piani Regolatori Co
munali, sono divisi secondo le diverse destinazioni di uso
nelle seguenti zone
1., Zone di uso pubblico e interesse generale :

a) zone destinate alla viabilitd
b) zone ferroviarie
c) zone d'acqua

d) zone a verde pubblico territoriale, di gquartiere e di
zona, attrezzato per lo sport

e) zone per attrezzature pubbliche territoriali, residen
ziall e di zona

f) zone per attrezzature tecniche e distributive
g) zore direzionali
h) zone per attrezzature turistiche

i) zone balneari

2, Zone residenziali :
a) centrc storico
b) centri collinari di valore ambientale e paesistico

c) zone di conservazione volumetrica



d) zéne di ristrutturazione, viapia ed edilizia
g) zone residenziali di completamento
) zone residenziali di espansione

g) zone turistico-residenziali,

3, Zone produttive
a) zone industriali
b) zone portuali

c) zone agricole.

4, Zone a vincolo speciale
a) zone a parco privato
b) zone militari
c) zone verdi di rispetto cimiteriale
d) zone verdi di rispetto stradale
e) zone con vincolo archeologico e paesistico
f) vincolo di rispetto monumentale
g) zone di rispetto panoramico e ambientale

h) vincolo di elettrodotto e metanodotto,

CAP, II° - ZONE DI USO PUBBLICO

Art, 7 - Zone destinate alla viabilita

Le zone destinate alla viabilité sono vincolate alla con-
servazions, all'ampliamento e alla creazione di spazi pubbli
ci per la circolazione e 1a sosta dei veicoli e delle perso=
ne e comprendono

1. le strade
2, i nodi stradali
3, le aree di parcheggio pubblico

4, le aree di rispetto stradale

-

Nelle zone destinate alla viabilita & istituito, salvo le
eccezioni di cui ai paragrafi successivi, il vincolo di ing
dificabilitd assoluto, All'interno di tali zone, l'indicazig
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ne grafica delle strade, dei nodi stradali e delle aree di

parcheggio ha valore di massima fino alla redazione del pro-

getto esecutivo dell'opera.

1., Le strade sono classificate secondo le seguenti caratteri
stiche (tav, P.R.I. - 1/10,000) :

el

1.2 g

1.3 -

1.4 -

1'5 e

gutostrada: con funzione nazionale e regionale; e ac
cessibile solo attraverso la stazione prevista e in
dicata nelle tavole di piano,

strade principali di collegamentoc regionale: con fun
zione prevalentemente regionale; sono accessibili so
lo attraverso i nodi indicati nelle tavole di piano.

Hanno le seguenti caratteristiche :

- 2 carreggiate separate con corsie deite ByolE
corsia di emergcnza

-~ sezione minima ml, 23,00
- incroci attrezzati,

strade primarie di collegamento intercomunale:
sono accessibili mediante i nodi indicati nelle ta

vole di piano. Nuovi accessi possono essere consen
titi da strade locali purcheé a distanza non inferio
re a m, 300 da guelli esistenti o indicati dal P.R.Il.
g tra loro.

Hanno le seguenti carattcristiche :

- sezione minima ml. 10,80

- incroci con canalizzazione

- sosta in area regolamentata

strade secondarie di collegamento intercomunale e
comunale: sono accessibili mediante normali immissio
ni, che debbono distare tra loro non meno gdl ma15Ue
Le costruzioni margineli debbono osservare una di-

stanza minima dal ciglio strada di m, 20 e m, 10 ri
spettivamente fuori e dentro il perimetro dei centri

abitati,

Hanno le seguenti caratteristiche :

- sezione varia

- sosta libera

strade locali: con funzione prevalentemente agricola,

Sono accessibili direttamerte anche dai letti, dn
gualsiasi punto modiante rnormali immissioni, Le co-
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3.

struzioni marginali debbono osservare una distanza minima
non inferiore a ml, 10 dal ciglio strada.

Hanno le seguenti caratteristiche :
- sgzione varia
- sosta libera

1,6 — strade urbane di distribuzione: sono accessibili mediante
normali immissioni, con 1l'obbligo di precedenza,

Hanno le seguenti caratteristiche :

- sozione variabile non inferiore a ml, 18 da giglic g ci
g0

1.7 = strade_interne: con funzione di distribuzione capillare:
sono accessibili in gualungue punto mediante normali im-—
missioni: normalmente non sono segnate nel piano. La se
zione minima da ciglio a ciglio per strade residenziali a
fondo cieco & di ml, 6,00,

Nodi stradali: possono essere attrezzati, canalizzati, semaforiz

sati o a immissione normale, Sone realizzati sulla base di pro-
getti esecutivi i quali potranno prevedere anche la esecuzione
per fasi successive passando per soluzione intermedia alla orga
nizzazione prevista dal P.R,.I,. (immissione normale, semaforizza
zione, canalizzazione, attrezzatura Ccmpleta).

Parcheggi pubblici o di usc pubblico: sono le aree pubbliche o©

private riservate al parcheggic con libero accesso indicate nel
le tavole di piano o prescritte, in base alla seguente tabella,
nell'ambito delle opere di urbanizzazione primaria in base allc
preécrizioni relative alle varie zone.

Tali aree non comprendono le aree di parcheggio privato e le autg
timesse da realizzarsi entro i lotti edificatori e all'internc
dei fabbricati.

I parcheggi di uso pubblico & privato sono dimensionati in ba-
se alla seguente tabella :
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Parcheggio pubblico

Parcheggio privato

Edificio e zone mg/mc, 100 mg/mg. 100 mg/mc. 100
gi costru- di superfi di costruzione V.
zione V, cie utile Su

Edifici residenziali 5,00 16,50 5,00
in zone di espansione,

direzionali, ecc,

Cinema, teatri, grandi

magazzini e supermercati,

impianti sportivi, da spet

tacolo e 65,00 ——
pPalazzi per uffici e negozi 70 25,00 5,00
Ospedale, case di cura, ambu

latori, zone per attrezzatu—

re territoriali 10,00 33,00 5,00
Altri edifici 5,00 16,50 5,00
Edifici per 1l'industria e per

le attrezzature tecniche e di

stributive —_— 25,00 S B0
Edifici residenziali, centro

storico e completamento s 8,00 5,00
Parchi territoriali e impianti

sportivi non agonistici 2 mg, 100 mg, di 8f o 5§t

4, Le aree di rispetto: sono riservate all'ampliamentc e alla
protezione delle sedi stradali, E' vietata ogni costruzione,
anche di carattere provvisorio, ad eccezione degli impianti
per la distribuzione dei carburanti, i guali debbono essere
collegati alla sede stradale con accessi a distanza non in-

feriore a guella prevista dai paragrafi precedenti,

Nelle zone sottoposte a tale vincolo & vietato ogni accesso
da abitazioni, edifici e impianti e da strade secondarie lo-

cali,

Nelle zone agricole, di cui al successivo art, 27 ove non sia
no previste dal P,R.I. apposite zone di rispetto le costruzig
ni osservano i seguenti distacchi dai cigli delle strade

a) autostrade, m, 60,00

b) strade principali e primaric m. 40,00

c) strade secondarie

d) strade locali



Art, 8 -

Art, 9 -

Art,10 =

Per gli incroci e nelle zone ave 1 terreni presentano una
pendenza naturale media superiore al 10% si applicano le par-
ticolari disposizioni previste dal D.M, 1 gprile 1968.

Zone ferroviarie

Le zone ferroviarie sono destinate al mantenimento e alla
modifica dei tracciati ferroviari e dei servizi e attrezzatu
re pertinenti la ferrovia: stazione, magazzini, depositi, uf
fici,officine, parchi ferroviari,

Le arce di rispetto sono incluse nelle zone ferroviarie
indicate nelle tavole di piano.

Zone d'acqua

Sono quelle occupate da corsi o specchi d'acqua e le
aree laterali, demaniali o privatc, Dette aree possono esse
re destinate alle opere di sistemazione idrogeclogica e ad
usi connessi con le attrezzaturp per il tempo libero con la
esclusione di qualsiasi altra destinazicne d'uso ed edifica
bilita.

Zone a verde pubblico A

Le zone a verde pubblico sono destinate alla conserva-
zione e alla creazione di parchi naturali., Nelle zone a ver
de pubblico debbono essere preservate e curate le alberatu—
re esistenti ¢ garantite le opere di rimboschimentc e rinng
Vo necessarie,

Dette zone si suddividono in zone a verde pubblico terri
torde e zone a verde pubblico di guartiere, zone a verde
nubblico attrezzatc per lo sport,

1« Zone a verde pubblico territoriale Ag,

Nelle zone a verde pubblico ter:iitoriale sono ammesse
soltanto attrezzature di giuvoco, sportive e ricreative, at -
trezzature per il tempo libero limitato a chioschi e loca
1i di svago, lettura, ristoro e servizio, La concessione
e l'autorizzazione alla esecuzione dellc cpere indicate
nel precedente comma 2 limitata nel tempo & comungue su-
bordinata alla conservazicne e al rimboschimento delle
aree di pertincnza, determinate dall'ambito di epplica-
zione degli indici If o Uf,

Le aree libere da costruzioni dcbbono essere comungue man
tenute ad uso pubblico,

In tali zone la viabilitd carrabile deve essere stretta-
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mente limitata alla viabilitaé perimetrele di accesso e
parcheggio e alla viabilita interna di servizio e manu-
tenzione con sezione stradale<Z ml, 3,50.

In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicands i seguenti indici :

If = indice di fabbricazione fondieria = 0,03 mc/maqe

UFf = indice di utilizzazione fondiarie = 0,01 mg/mg.

Q@ = rapporto massimo di copertura = 1,00%

H = altezza massima = ml, 7,50

W = indice di visuale libera =82

P = parcheggi pubblici = 2,00 mg/100 mg, SF

Opere di urbanizzazione primaria :
strade, parcheggi, fognature, rete idrica, distribuzione
energia elettrica, illuminazione pubblica, gas.

2, Zone a verde pubblico di guartiere A2

Nelle zone a verde pubblico di guartiere sono ammesse
soltanto attrezzature di giuocco per bambini e ragazzi e
impianti ricreativi, culturali c sportivi per giovani e
adulti, La concessione e autorizzazione relativa a tali
opere & limitata nel tempo, Si attua per intervento di-
retto applicando i seguenti indici :

If = indice di fabbricabilita fondiaria = 0,06 mc/mq.
Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,02 mg/mge
Q@ = rapporto massimo di copertura = 2,00%

= altezza massima = ml, 6,50
W = indice di visuale libera = 2

P = parcheggi pubblici 5 mg/100 mge ST

Opere di urbanizzazione primaria :
strade, parcheggi, fognature, rete idrica, distribuzione
energia elettrica, illuminazione pubblica,

Art, 11 - Zone a verde attrezzato per lo sport Aa

Sono destinate alla costruzione di impianti sportivi
guali campi sportivi di allenamento e agonistici, piscine
coperte e scoperte, palestre, palazzo per lo sport, maneg
gio e gualsiasi altro edificio connesso ella attivita spor
tiva e relative attrezzature di servizio,
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In tali zone il piano si attua per intervento urbanisti-
co preventivo, in base ai seguenti indici :

Ut = indice di utilizzazione territoriale coperta

@

scoperta = 2,500 mg/ha
H = altezza massima = mt, 20,00
W = indice di visuale libera = 2
Q = rapporto massimo di copertura = 10%
P = parcheggi pubblici = come da ta

bella art,?
Opere di urbanizzazione Primaria :

strade, parcheggi, fognature, rete idrica, distribuzione
energia clettrica, illuminazione pubblica, gas.

Art, 12 - Zone per attrezzature urbane B

Le zone per attrezzature scno destinate alla conserva-
zione e alla creazione di attrezzature e servizi pubblici,
di uso pubblico e di interesse generale.

Le aree per attrezzature vincolate a specifiche destina
zioni d'uso (scuole superiori, ospedali, ECCa ) s0No contrad
distinte nelle tavole di piano con adeguata simbologia,

Tali zone si dividono in zone per attrezzature territo-
riali e per attrezzature locali (di quartiere ¢ di zona),

1, Zone per attrezzature territoriali

Le zone per attrezzature territoriali sono destinate ad
attrezzature scolastiche (scuola media dell'obbligo, scuole
medie superiori e professicnali, scuole supariori) cultura-
1i, sanitarie, ricreative, per pubblici uffici, assistenzia
1i, commerciali, religiosi, con la esclusione delle destina
zioni residenziali e produttive,

Sono distinte in :

1.1 Zone per attrezzature territoriali estensive B1

In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
con progetti uniteri estesi all'intera superficie di zg
na o per interventi urbanistici preventivi in base ai
seguenti indici :

It = indice di fabbricabilita territoriale = 6,000 mc/ha
Ut = indice di utilizzazione territoriale = 1.800 mg/ha
Q = rapporto di copertura = 15%

W = indice di visuale libera = 2

P = parcheggi di uso pubblico = come da tabella art,7.
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Opere di urbanizzazione primaria :
strade, parcheggi, fognature, rete idrica, distribuzione
energia elettrica,illuminazione pubblica, gas.

12 Zone‘per attrezzature territoriale B2

In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
con progetti unitari estesi all'intera superficie di zona
e per interventi urbanistici preventivi in base ai seguenti
dreaei
15,000 mc/ha

It indice di fabbricabilita territoriale

]
]

Ut = indice di utilizzazione territoriale 4,500 mg/ha

Q@ = rapporto di copertura = 20%

H = altezza massima = ml, 15,00
ad eccezione degli ospedali per i
guali H = ml, 30

P = parcheggio di uso pubblico = come da tabella.art. 7

Opere di urbanizzazione primaria :
strade, parcheggi, fognature, rete idrica, distribuzione
energia elettrica, illuminazione pubblica, gas.

2, Zone per attrezzature di guartiere e di zona

Le zone per attrezzature locall e di quartiere sono desti
nate alle attrezzature residenziali e di zona (attrezzature
per zona industriali e zona turistica),

2.1 Zone per attrezzature residenzialil 83

Sono destinate alla realizzazione dei servizi di
quartiere e precisamente: asilo nido, scuola materna ed
elementare, attrezzature di interesse comune e per ik
giupco dei bambini, Nelle zone gia urbanizzate di com-
pletamento, tali zone sono direttamente indicate nelle
tavole di piano e distinte tra loroc da simboli differen

" ti. Nelle zone di nuova urbanizzazione (zone residenzia
1i di espansione, zone direzionali) le aree per attrez-
sature residenziali sono ricavate dalla superficie ter-
ritoriale nell'ambito delle aree di urbanizzazione se-
condaria nella misura non inferiore a mg. 10,00/mc. 100
di costruzione,
le aree per la scuola media dell'obbligo sono indicate
direttamente nelle tavole di piano,

Nelle zone per attrezzature residenziali il piano si
attua per intervento diretto, applicando i seguenti
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2.3

indEeY ¢

If = indice di fabbricabiliti fondiaria = 2,00 mc/ma.

=

f = indice di utilizzazione Tondiaria = 0,60 ma/mg.

Q@ = rapporto di coperiura = 25%

H = alteczza massima ' =ml, 12.00
W = indice di visuale libera = 0,5

P
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Zone per attrezzature nslle zone i

e distributive By
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If = indice di fabbricabilita fondiaria = 1 mc/mq.
Ut = indice di utilizzazione fondiaria = 0,3 mg/mq.
Q@ = rapporto di copertura = 20%

H = altezza massima = mly 8,00
W = indice di visuale libera = 0,75

|

P = aree di parcheggio di uso pubblico = 16 ma/100 mge Su.

Art, 13 - Zone per attrezzature tecniche e distributive C

Le zone per attrezzature tecniche e didributive sono de-
stinate alla installazione di aziende del gas e dell'acqua,
impianti di depurazione, centrali termiche, aziende elettri
che, aziende tramviarie, mostre e fiere, edifici annonari,
macelli, mercati, stazione stoccaggio merci, grandi magaz-—
zini all'ingrosso, stazioni di deposito merci e automezzi,
corrieri, spedizionieri, ecc.

Oltre tali opere & consentita 1'installazione dei labo~-
ratori scientifici, rimesse, attrezzature e impianti di na-
tura ricreativa e sociale a servizio degli addetti alle ate
tivita di cui sopra, uffici connessi con le destinazioni am
messe in tale zona, nonché abitazioni per il solo personale
di scrveglianza e manutenzione,.

Tn tali zorme il piano si attua per intervento diretto con
progetti unitari estesi all'intera superficie di zona o per
intervento urbanistico preventivo, applicando i seguenti in

dici :
Ut = indice di utilizzazione territoriale = 6,000 mg/ha
§q = aree per urbanizzazione primaria (stra

de ) = 10 mg/100 mg.

parcheggi pubblici come da tabella art.?

it

S, = aree per urbanizzazione secondaria

(attrezzature di zona) 10% St

il

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature, rete
idrica, distribuzione energia elettrica, pubblica illumina
zione, gas,

Opere di urbanizzazione secondaria ciog: guota parte delle
seguenti attrezzature sociali: mensa, ambulatorio, pronto
s0CCOrsa, sala allattamento, aule per corsi di gualificazig
ne, attrezzature del tempo libero, ricreative e sportive.

H altezza massima ml, 18,00

indice di visuale libera = 1
le costruzioni debbono distare dal ciglio delle strade
di accesso non meno di ml, 10,

W
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Art,14 - Zone direzionali D

Le zone direzionali sono destinate ad attrezzature colletti
ve pubbliche o private e alla residenza nella misura non supe
riore alle percentuali del volume totale consentito, prescrit
te per le varie zone, So0nO pertanto consentite le seguenti de
stinazioni d'uso

a) uffici pubblici statali, parastatali, regionali, provincia
1i, comunali, enti di diritto pubblico ecc.;

b) sedi di societd, banche e istitutil j

c) uffici privati ;

d) grandi magazzini di vendita a carattere cittadino ;

e) edifici per attivita culturali e spettacoli ;

f) servizi vari di interesse cittadino ;

g) abitazioni nella misura indicata nei successivi punti 1 e 2,
Sono escluse le industrie, l'artigianato non di servizio e

ogni altra destinazione d'usoc e attivita che sia in contrasto
con il carattere direzionale della zona.

Le zone direzionali sono di due tipi :

1. Zone direzionalil Dq

In tali zone socno consentite le destinazioni d'usoc sopra
indicate; il piano si attua per intervento urbanistico pre
ventivo su di una superficie minima dfintervento estesa
all'intera area di ciascuna zona direzionale come indicata
nelle tavole di piano

"It = indice di fabbricabilita territoriale = 20,000 mc/ha
(aliguota residenziale non superiore al 40%)

Ut = indice di utilizzazione territoricle = 6.000 ma/ha
(aliquota residenziale non superiore al 40%)
541 = aree per urbanizzazione primaria :

strade: da definirsi nel piano particolareggiato di
gsecuzione

5 mg/100 mc.
residenziale
40 mg/100 mg, Su
non residenziale

P =aree di parcheggio pubblico

il

verde pubblico = mg,16,50/mg, 100 Su
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aree per opere di urbanizzazione seconda

riai;
per la parte residenziale
per la parte non residenziale

altezza massima

indice di visuale libera

]

mq.10/mce 100
ma.16,50/mg, 100 Su

ml. 25,00

0,5

La distanza degli edifici dai cigli della
viabilitd primaria e di distribuzione deve

essere non inferiore a ml, 20,

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature,
rete idrica, di distribuzione dell'energia elettrica,
illuminazione pubblica, gas.
Opere di urbanizzazione secondaria residenziale: quota
parte di asiloc nido, scuola materna e scuola elementa-
re, e attrezzature per giuoco bambini,

Opere di urbanizzazione secondaria non residenziale:
quota parte di centro civico, sociale e servizi comple

mentari,

In tali zone il piano si attua per intervento urbanistico

preventivo in una superficie minima estesa all'intera area di
ciascuna zona direzionale come individuata nelle tavole di pia
no, applicando i seguenti indici :

indice di fabbricabilita territoriale = 35,000 mc/ha
(aliquota residenziale non superiore al 50%)

indice di utilizzazione territoriale = 10,500 mg/ha
(aliguota residenziale non superiore al 50%)

aree per urbanizzazione primaria :
strade: da defipirsi nel piano particolareggiato di ese

P = aree di parcheggio pubblico

5 mg/100 mc.
residenziale

40 mg/100 mge. Su
non residenziale

= mg.16,50/mq.100 Su

]

aree per opere di urbanizzazione sg

per la parte residenziale
per la parte non residenziale

Zone direzionali Dg
It =
Ut =
S/l’-:

cuzione

verde pubblico
So =

condaria :
H = altezza massima
W =

indice di visuale libera

1]

mge 10/mc. 100
mg. 16,50/mg, 100 Su

ml, 40,00

0,5
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La distanza degli edifici dai cigli della viabilita prima
ria e di distribuzione deve essere non inferiore a ml, 20,

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature, rete idri
ca, di distribuzione dell'energia elettrica, illuminazione pub
blice, gas.

Opere di urbanizzazione secondaria residenziale: quota parte
di asilo nido, scucla materna e scuola glementare, e attrezza
ture per giucco bambini,

Operc di urbanizzazione secondaria non residenziale

quota parte di centro civico, sociale e servizi complementari,

Zone per attrezzature turistiche E

Le zone per attrezzature sono destinate a tutte le attivi-
ta complementari del turismo e precisamente allo sport, allo
svago, agli spettacoli, al ristoro, agli uffici e ogni altra
attivita connessa al turismo, con la sola gsclusione delle at-
trezzature ricettive di gualsiasi tipo (nlberghi, case alber-
go e abitazioni).

In tali zone il piano si attua per intervento urbanistico
preventivo su di una superficie minima di intervento di maq,
30,000 applicando i seguenti indici 3

It = indice di fabbricabilitd territoriale 3,000 mc/ha

Ut = indice di utilizzezione territoriale = 900 mao/ha
§4 = aree per urbanizzazione primaria :
strade da definirsi in sede di piano
urbanistico particolareggiaeto di esg
cuzione
P = aree di parcheggio pubblico = mg.25/mg, 100 di Su
Verde pubblico = 25% St
H = altezza massima = ml, 10,50
W = indice di visuale libera =

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature, rete idri
ca, distribuzione energia clettrica e illuminazione pubblica,

Zone balneari F

Le zone balneari sono destinate all'esercizio dell'attivi
ta balneare e sono costituite dall'arenile e dalle eventuali
aree retrostanti,

Comprendono le seguenti zone



1, Zone balneari Fq

Comprendono gli arenili con .profonditéa maggiore di 50
ml,

In essi, salvo diverse indicazioni nelle tavole di piano,
per una profondité di m, 40 dalla battigia, non & consenti
ta alcuna edificazione di qualsiasi tipo, anche a caratte-
re precario, ivi compresi spogliatoil, chigschi e gualsiasi
altra costruzione a carftere stagionale.

Nella rimanente zona sono consentite costruzioni con vin
colo di precarieta assoluta {divieto di opere in muratura
o in cemento armato gettate in ope"a} destinate a spoglia-—
toi, chioschi, cabine e locali di deposito per le attrez-—
zature di spiaggia.

Dette costruzioni debbono essere sccorpate in unita con
fronti lineari non maggiori a ml, 40 con un intervallo li-
bero per una fronte a mare non inferiore a ml, 20 e dista-
re dal limite dell'arenile (1ato citté) non meno di ml, 10.

Le aree verdi incluse negli arenili non occupate da co-
struzioni debbono essere adeguatamente sistemate a verde; i
collegamenti con le retratanti aree di parcheggio e con la
viabilita di accesso cebbono essere esclusivamente pedonali,

2, Zone balneari Fo

Comprendono gli arenili con profondita minore & Ml Bl

In tali zone non & consentita alcuna costruzione anche di
carattere precario.

| 'arenile & prettamente riservato al sclo uso di ombrello
ni, tende ed arredi similari.

Prima dell'attuazione delle previsioni del P.R.G, relati-
ve allo spostamento della 5.5, 156 e della ferrovia, in tali
zoOne pud essers consentita 1'installazione stagionale di
spogliatoi, chioschi e locali di ceposito per attrezzature
di spiaggia con vincolo assoluto di precarietad e con 1l'esclu
sione di materiali in laterizio o di getto.

Dette costruzioni debbono esssre accorpate in fronti linea
ri paralleli alla 1inea di costa, con sviluppo non superiore
al 70% delle fronti a mare delle ccncessioni,



CAP, III - ZONE RESIDENZIALI

Art, 17 - Zone residenziall

Le zone residenziali sono destinate prevalentemente alia
residenza, sono escluce da tali zone: industrie, magazzini e

rosso, laboratori artigiani con pit

depositi di merce all’y
di tre addstti e comunius one producan rumori o odore molesti,
grandi magazzini, supe ermercati con superficic di vendlta mag--
giore di mQ. 300, caserne, corvivenze di qualsiasi tipo, 0Spg

dali, case di cura e G: 7, per uffici, cinema ‘togra-
fi e teatri, Gli edifici di questo tipo gia esistenti nelle
zone residenziali posson? @s80it mantenuti ma non possono su=

&

bire ampliamento e && d;molit; non pOsSsSono esSsere ricostrui—
]

ti con analoghe destinazioni d'usa

e Ui riparazione autoveil

Sono ammes atczioni i esrvizic

coli purché dotate di paronst sisura nan inferior

e
10 per ogni metro guiaciyo morficie utile di of ficina
ambienti di lavoro por le lavorazicni moleste condizion
sticamentzs con eslto €0noYc NaA suneriore a 70 C.B.

Per la costruzicns di nuovd nogozi e losali destinati al-
1'artigiaenato di scrvizio, valcono le norae di cui al succes-
siva art. 48,

Le zone residenziali si dividonc in zonz storichs e zone
di valore poesistico ambientale, in zone di completamento, in
zone di espansicne, in ZOnC di @spancione con piani per l'edi
lizia economica c popolare approvai, in 20Nt turistico-residen
ziali,

Art, 18 -~ Centro storico G _

Comprende il conirc storico di Pesard, delimitato dal peri
metro della cittd penta onale.
In tale zan2 non 8219 consentite 1: seguenti. de stinazioni
d'usoc :
a) Uffici pubblici, seain
30 addetti, ad gcocezilino colle cedi comuneli e provinciali e

perastetail e locali con pit di
i

delle sedi di rapprescntanza e

b) esercizi commerciali cor suparficic di ve dita superiore &
mg. 3C0, i

letto ;

c) opifici industriali,
di deposito e consnyvd

cowvivenze ul

te guelle destinazlond a7 ush, che 2 gindizi

1'Arministrezione pogscno pPTOVOCATE nuo i
] !

CO,
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gSono consentite le seguenti destinazioni d'uso i
a) residenze;

b) sedi per istituti e attivitad culturali, musei, sale per
conferenze ed esposizioni ;

¢) studi professionali, locali per spettacolo, ristorenti,
negozi, artigianato di servizio e artigianato tradizio-
nale d'arte purché non molesto.

In tali zone il piano si attua per intervento urbanistico
preventivo su di una superficie minima di intervento indivi-
duata nelle tavole di piano da apposita simbologia,

Il piano urbanistico particolareggiato di esecuzione deve:

a) individuare i complessi di carattere storico artistico e
monumentale per il guale prescrivere il restaurc conserva
tivo

b) individuare gli edifici di minore interesse storico arti-
stico ma di valore ambientale o di ubicazione ambientale
significativa per i quali prescrivere il mantenimento del
le caratteristiche interne ed esterne, ma con possibilita
di trasformazione o ristrutturazione interna ;

c) individuare gli edifici che non abbiano il carattere dei
precedenti per i quali prescrivere la demolizione per repe
rire gli spazi pubblici riservati a parcheggi, a verde pub
blico e alle attrezzature residenziali di guartiere, in ag-
giunta a gquelle gia indicate nelle tavole di piano, in mi-
sure non inferiore alle guantitd prescritte dal DeMs 2 apri
le 1968 in applicazione dell'art, 17 della legge 6 agosto
196" n, 765, © la ricostruzione compatibilmente con le de-
stinazioni d'usc consentite in base ai seguenti indicd

If = indice di fabbricabilita fondiaria = 3 mc/md.
Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,90 mg/mq.
H = altezza massima da definirsi nel pianc

particolareggiato
Q = rapporto di copertura = 50%

= indice di visuale libera, limitatamente

alle fronti interne = 0,5

P = aree di parcheggio ad usc pubblico = 2,50 mg/100 mc,

3 mg/10Q mc,

aree a verde condominiale

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature, rete
idrica, di distribuzione dell'energia elettrica, illumina
zione pubblica, gas.



Art, 19 -

d) individuare 1 comprensori unitari di attuazione ivi compre
si guelli per i quali & fatto obbligo ai proprietari dei
singoli stabili provvedere alle opere di restaurea, di risa
namento e bonifica, precisandone i criteri, o

Prima dell'approvazione dei piani urbanistici particolareggia
ti di esecuzions e delle eventuali convenzioni tra il Comune
e i proprietari riuniti in consorzio per 1'attuazione di pro-
grammi parziali di risanamento a livello di comprensori o di
singoli isolati, sono vietate nuove costruzioni, demolizioni
e trasformazioni di gualsiasi tipo.

Sono consentite, d'intesa con la Soprintendenza ai Monumenti

competente :

a) in caso di dimostrata indifferibilita e urgenza, interven
ti isolati miranti esclusivamente alla conservazione, al

restauro e alla bonifica igienica di singole unita immo-
biliari ;

b) demolizione nell'interno degli isolati di costruzinni ac-
cessorie aggiuntive prive di valore storico-architettonico,
al fine di migliorare le condizioni igieniche dei fabbrica
ti perimetrali ;

c) miglioramento degli spazi liberi esistenti e conseguente
loro valorizzazione,

Centri collinari di valore paesistico—ambientale H

Comprende centri di limitato interesse storico—artistico
ma di valore ambientale e paesistico e precisamente i centri
di S.,Angelo in Lizzola e Tavullia e le frazioni di Novilara,
Ginestreto, Casteldimezzo, Fiorenzucla di Focara, Santa Mari
na nel Comune di Pesaro,, Montefabbri nel Comune di Colbolor
dolo e Farneto nel Comune di Montelabbate. ‘

gSono consentite le seguenti destinazioni d'uso :

a) residenze stanziali e turistiche ;

b) attrezzature turistiche ricettive (alberghi e pensioni non
superiori a 50 posti letto) e completamentari (di ristoro,
di svago, ecc.) esclusivamente come restauro e trasforma-
zione interna degli edifici gsistenti ;

c) negozi, artigianato di servizio e artigianato tradiziona
le purché non molesto ;

d) sedi di rappresentanza partecipazione.

In dette zone il piano si attua per intervento diretto
secondo le modalité che seguono corrispondenti alle varie
classificazioni del fabbricati c delle aree.
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Entro due anni dall'approvazione del PeRel,, il Comune,
d*intesa con la Soprintendenza ai Monumenti, compila l'elenco
dej fabbricati e delle aree e la reletiva classificazione nel
le seguenti categorie : g

1,1 fabbricati soggetti a restaurc conservativa, nel quadro
delle indicazioni della legge 1 giugna 1939 n, 1809 sul
1a tutela delle cose d'interesse storico artistico j

142 fabbricati soggetti a mantenimento delle caratteristiche
architettoniche esterne ed interne, ma con possibilita
di trasformazione € ristrutturazione interna ;

1,3 fabbricati che possono essere demoliti e ricostruiti,
con conservazione volumetrica e rispetto degli allinea-
menti verticali ed orizzontali precedenti sul fronte stra
da, con obbligo di copertura a tetto da realizzare con
clementi di cotto e adeguamento dei materiali e delle fi
niture esterne agli edifici circostanti per i quali &
prescritto il mantonimento delle caratteristiche archi-
tettoniche esterne j

4 le aree libere suscettibili di edificazione, con interven

1
L]
to diretto applicando i seguenti indici

If = indice di fabbricabilita fondiaria = 3 mc/ma,

ml, 8,50

]

H = altezza massima

40%

i

@ = rapporto di copertura

P = aree private a parcheggio di uso
pubblico

W

mq.2,50/100 mC.

aree private a verde di uso condd
miniale = mge3,00/10Q mc,

per i materiali e le finiture gsterne e le coperture,
valgono le prescrizioni di cui al precedente paragrafo
Yo

Non sono consentite case unifemiliari isclate; gli edi=~
fici sono del tipo in linea, secondo le caratteristiche
tipologiche prevalenti degli edifici esistenti,

Art. 20 - Zone di conservazione volumetrica I

Comprendono zone di formazione relativemente recente, le
cui infrastrutture urbanistiche e i relativi servizi del tut
to insufficienti si presentanc difficilmente incrementabili
per far fronte alle esigenze degli insediamenti,

La zona & vincolata alla conservazione delle cubature e-
dilizie esistenti, con facolta di accorpamenta,



— P25 -

L'attuazione & effcttuata per intervento diretto su i
una superficie minima di intervento corrispondente agli isg
lati individuati nclle tavole di piano.

La destinazione d'uso pud comprendere oltre a guelle di
tipo residenziale attrezzature per il turismo (con esclusio
ne di nuovi alberghi), di svage e uffici purche legati alla
attivitd turistica e comungue con non pil di 30 addetti, in
ragione di 20 mg, di Su per addetto,

Il piano terrenc deve esserc porticato e di usc pubblico
per una superficie non inferiore al 50% mentre della rimanen
te parte di uso privato pud consentirsi una utilizzazione
chiusa non supcriore al 50%.

L'altezza dei porticati deve ssserc non inferiore a ml,
255

E' fatto obbligo di conservezione delle alberature e si
stemazioni a verde esistenti.

Gli interventi sono attuati in base ai seguenti indici :

Su = superficie utile = Su attuale
§q = aree per urbanizzazione primeria :
P = aree di parcheggio pubblico = 25 mg/ 100 mg. Su
Verde pubblico = 25 mg/100 mg, Su
H = altezza massima = ml, 25,00
W = indice di visuale libera = 0,5

In tale zona il piano pud attuarsi anche con intervento ur—
banistico preventivo in basg ai seguentl indici su una su-
perficie minima di intervento Sm corrispondente agli isolati
individuati nelle tavole di piano :

It = indice di Fabbricabilita territoriale = 15.000 mc/ha
Ut = indice di utilizzazicne territoriale = 4,500 mq/ha
84 = aree per opere di urbanizzazione primaria :
strade da definirsi nel piano particolareggiato
verde pubblico = 5 mg/100 mc,
P = aree di parcheggic pubblico = 5 mg/100 mc.
Sp = arece per opere di urbanizzazione secondaria = 5 mg/ 100 mc,
H = altezza massima = ml, 25
W = indice di visuale libera = 0,5

Per gli isolati per i qualil viene presentata domanda di 1i
cenza di costruzione per 1l'attuazione per intervento dirct
to, il Comune ha facolta entro sei mesi dalla data di pre—
sentazione della domanda di adottare un piano particolareg



Art, 21 -

Art, 22 -

-

giato di esecuzione comprendente cnche o solamente 1'isoloto
oggetto della domanda stessa, In tale caso il Comune deve ng
tificare tale decisione 2l proprietario o ai QTODFIEt“rl del
1l'isolato interessato entro 60 giorni dalla data di presenta
zione della domanda di liccnza di costruzio

Zone di ristrutturazione viaria ed edilizia L

La destinazione di uso di tali zone & quella prevista dal
1'art.1? delle presenti norme,

8i attua per intervento diretto su di una superficie mini
ma Sm corrispondente agli isolati indivdduati nelle tavole di
plano in base oi seguenti indici

If = indice di fabbricabilitd fondiaria = mc, 3,00/mq,
Uf = indice di utilizzazione fondiaria = mde 0,90/mq,
H = altezza massima =i 2s

W = indice di visuale iibera = 0,5

P = aree private a parcheggio di uso
pubblico = mq. 5/mc, 100

aree a verde condominiale = mg, 10/mc, 100

Opere di urbanizzazione primariao: strade, fognature, rete
idrica, c¢i distribuzione dell'energia elettrica, illumina-
zione pubblica, gas,

Zone residenziali di completamento M

Le zone residenzieli di completamento comprendono le z0
ne gia urbanizzate cosi come definite dalla lettera B) dello
art, 2 del Decreto Ministeriole 2 aprile 1968 del Ministero

dei Lavori Pubblici ¢ dell'Interno,

In dette zone sono consentite nuove costruzioni e demoli
zioni e ricostruzioni secondo le destinazioni d'uso di cui
al precedente articolo 17,

Le zone residenzicli di completamento si dividono in :

1e Zone residenziali di completemento M1

In tali zone il piano si attua per intervento diretto ew

se ai seguenti indici :

If = indice di fabbricabilita fondiaria = 1,30 mc/mq,
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Uf = indice di utilizzazicne fondiaria = 0,40 mg/ma,
H = altezza massima = ml, 19,50J“f.;2”
W = indice di visuale libera =:0,8
N = numerc massimo dei piani cbitabili= 2
@ = rapporto di copertura = 25%
P = arece private per parcheggi di uso
pubblico = 2,5 mg/100 mc,
Aree private a verde condominiale = mg. 3/mc. 100

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature, rete
idrica, di distribuzione dcll'encrgia elettrica, illumina—
zione pubblica, gas,

2, Zonc residenziali di comp}é@éméntm M1 b

tali zonc il pia si attua per intervendo diretto su

supcrficie Tiﬁima di intervento 5m = mg¢ 10,000 ap
plicands i segucpfi indici :
If = indic 1,3 mc/md.
Uf = = 0,40 mg/mq.
o =m1f_,12150/9‘5‘o
w//f/9 0,5
N = numcro massimo dei pyani i i1i 2

5 mg/mc. 100

10 mg/100 mc,

5/100 mc.

Odtre di urbanizzazione primgria: strade, fognatu rote
idrica, di distribuzione dgdl'energia glettrica, illbmina

zione pubblica, gas,

3, Zone residenzioli di completamento Mp-a

In tali zone il piano si attua per intervento diretto

SeiimpRaapeaiieiemindma it —imbewryenho a0 1N

base ai seguenti indici :
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Aree

Opere di urbanizzazione primaria:
te idrica, di distribuzion
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indice di fabbricabilita fandiaria
indice di utilizzazione fondiaria
altezza massima

indice di visuale libera

numero massime dei piani abitabili
rapporto di copertura

aree private per parcheggi di uso
pubblico

private a verde condominiale

minazione pubblica, gas.

Qe Zongiresidenziala di completamentp Mo_p

In

i

2,00 mc/mge

0,60 ma/mge
ml, 14,00
0,9

3

35%

5,00 mg/100 mc.
mg. 3/mce 100

strade, fognature, re
o dell'encrgia elettrica, illu

£a1i zone il piano si atpda per intervento diretto

su di una\supcrficic minima/di intervento

applicando 3 seguenti ipdici :

et

Ufr

Operc di Arbanizzazione primaria:
te idpAca, di distribuzionc dell'ener

1umi

indice diN{abbr cabilita fondiaria
indice didtNizzazione fondiario

altezzd massima

ifidice di visuale liQera
numero massimo dei piand abitabidi

rapporto di copertura

= superficic per opere di Arbanizza

zione primaria :
strade

a verde condomifiiale

arec priva di parcheggic ad uso
pubblicg

azione pubblica, gas.

strade,
giz elettrica, il-

Sm = mg, 10,000

= 2,00 mc/mG.

[}

0,80 Q/mQ-
ol 24,50

il

w 1.5
=6
25%

]

5 mg/100 mc,

]

210 mQ/"O MCe

= moK S/100 mcCe

Fognature ) re=
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Art, 23 - Zone residenziali di espansione N

Le zone residenziali di espansione comprendono le zone
non ancora urbanizzatc O parzialmente urbanizzate ed edifi-
cate cosi come stabilito alla lettera C) del D,M, del 2 apri

le 1968
le zone

del Ministero dei Lavori Pubblici e dell'Internc e
provviste di piani di zona per 1'edilizia economica

e popolare rcdatti ai sensi della legge 18 aprile 1962 n,
167 debitamente approvati,

Per
1/4,000

gueste ultimc zone, nelle tavolec di piano alla scala
sonc riportate lc dostinazioni d'uso previste dai

relativi piani di zona particolarcggiati. Nel caso di cventuali di
deordanze tra le indicazioni delle tavole di piano 1/4.000

e quelle dei piani di zona particolareggiati approvati, fan

no testo gueste ultime,

1. Zone

residenziali di espansione N

In

tali zone il piano si attua per intervento urbanisti

co preventivo su di una supcrficie minima di intervento
Sm estesa all'intera superficie di ogni singola zond indi

cata
It =

ut

L1}

Sq

Verde privato di uso condominiale

82=

H

W

il

nel piano applicando i seguenti indici :

indice di fabbricabilita territoriale = 10,000 mc/ha

il

indice di utilizzazione territoricle = 3,000 mg/ha

aree per opere di urbanizzazione primaria :
strade = 12 mg/100 mc,

parchcggi pubblici 5 mg/ 100 mc.
nucleco elementare di verde = 15 mg/100 mc.

10 mg/100 mc,

]

arec per operc di urbaonizzazione se

condaria = 10 mg/100 mc.
altczza massima = ml. 18
indice di visualec libera = 0,5

Opere di urbanizzaziono primaria: strade, fognature, rete

idrica, distribuzione dell'energia elettrica, illuminazio

ne pubblica, gas,

Opere di urbanizzazione secondaria: quota parte delle opc

re di urbanizzazione secondaria previste all'arts 12, pun—

to 2

Te
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2, Zone residenziali di espansione No

3.

Art, 24 -

In tali zone il piano si attua per intervento urbani
stico preventivo su di una superficie minima di intervento
Sm estesa all'intera superficie di ogni singola zona indi
cata nel piano applicando i seguenti indici :

Tt = indice di fabbricabilita territoriale = 15.000 mc/ha
Ut = indice di utilizzazione territoriale = 4.500 mg/ha
84 = aree per operc di urbanizzazione primaria:

strade = 8 mg/100 mc,
percheggi pubblici 5 mg/100 mc.
nucleo elementare di verde 15 mg/100 mc.

It

]

]

Verde privatc di uso condominiale 10 mg/100 mc,

82 = aree per operc di urbanizzazione se

condaria = 10 mg/100 mc.
H = altezza massima = ml, 25
W = indice di visuale libera = 0,5

Operc di urbanizzazicne primaria: strade, fognature, re-
te idrica, distribuzione dell'encrgia electtrica, illumina
zione pubblica, gas.

Operc di urbanizzazionc sccondaria: quota parte delle opg
re di urbanizzazione secondaria previste all'art. 12, pun
Ea 25 s

Zone residenziali di espansione Na

Comprendono le zone provvistc dei piani planivolumetri
ci di zona per l'edilizia cconomica e popolare redatti ai
sensi della Legge 18 aprile 1952, n,167 e approvati con
DM, m, 503 del 18:12,1965,

Tali zone sono regolate dallec norme di attuazione dei pia
ni particolareggiati di zona, fatte salve le orescrizioni
relative ail parcheggi per i quali vale gquanto prescritto
dalla tabella dell'art, 7,

Zone turistico-residenziali O

In tali zone sono consentite oltre alle destinazioni
d'uso previste dal procedente art. 17 residenze turisti
che (alberghi, residenze, ecca),
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Zone turistiche residenzicli D,|

o~

In taoli zone lo destinczione residonziale dal Tipc
non a rotazions non puo superere il 153% della cusatura
totale, La rimancnte cubatura deve essere destinata ad
alberghi ¢ pensicni e relabive attrezzaturs complemsi-
tari,

In tali zonc il piana 5t attua per intervento urbani

stico preventivo csteto alltintera superficie di ogni
singola zona indicata rolle tavole di piano in base e
seguenti indici :

-

It = indice di fabhricabilitd territoriale = 15.000 me/ha

Ut = indice di utilizzazicne torritoriale = 4,800 ma/ha

arce per operec di urbani.zzazions primaria :

8q =
stradc da definirsi ncl piano perticola-
reggiato
narcheggi pubblicd = 7,5 mo/ 100 mc,
nucleo elementarc di verde © verde di
collegamento = 7,5 mg/100. rc..

So = arec per operc di urbanizzazionc sC-

condaria = 10 mg/100 mc,
H = altezza massima = ml, &3
W = indice di visuale libei: i

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature, re
te idrica, distribuzione dell'encrgio elettrica, illumi
nazione pubblica, gas.

Opere di urbanizzazione secondaria: gquota par
opere di urbanizzazione cocondaria previcte atlYetrc,
12, punto 2.3

7one turistico-residenziali ci ristrutturazione Oo

In tali zone la destinazione residenziele del tipo
non a rotazione non pud superare i1 25% della cubatura
totale.

In tali zone il piano si attua per interventa urbani
stico preventive cetesd allt'intera superficie di ozni
singola zona indicata nelle tavole di piaro in base ai

seguenti indici :

It = indice di fobbricabilita territoriale 10,000 mc/ha

ut

]
i

indice di utilizzazione territoriale = 3,000 mg/ha
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81 = aree per opere di urbanizzazione primaria:-
strade da definirsi nel piano particolareggiato

parcheogi pubblici
nucleo slemzntare di verds e verce di

collegamento = 1D/A/004M*C'
Sp = aree per opere di vrbanizzaziorne secon

daria = 5 mg/100 mc,
H = altezza massima = ml, 15,00
W = indice di visuale libkera — W8

Opere di urbanizzaozione primaria: strade, fognature,
rete idrica, distribuzione dell'energia elettrica, il-
luminazione pubblica, gas.

Opere di urbanizzazions soconderia: guota parte delle
ondaria previste all'art,

Q

opere di urbanizzazione se
12, punta 2.3

BGli edifici di qualsiasi destinazinne dfuso devono es—
sere provvisti di porticati per una superficie non in=-
feriore al 75% dzlla superficie coperta; la superficie
porticata & di uco pubblicao.

Zong turistico-residenziali collinari Oa_di espansione

Nelle zonz turistico-residenziali collinari sono
consentite cltre alle destinazioc.ai d'uso previste dal-
1'art, 17 le residenze turistiche gquall alberghi, pen-—
sioni, edifici extra alberghieri di tipo a rotazione e
relative attrezzature complemsntari,

In tali zone il piano si ottua per intervento urbani
stico preventivo csteso all'intera superficie di ogni
singola zona indicata nelle tavole di piano applicando
i seguenti indici :

It = indice di fohbricabilitd territoriale = 3.000 mc/ha
Ut = indice di utilizzazione territoriale = 900 mg/ha
84 = aree per urbanizzazione primaria :

strade da definiresi nel piano particolareggiato
aree di parcheggic pubblico 5 mg/100 mca
verde pubblico 30 mg/100 mc.

S~ = aree per opere di urbanizzazione se
2 : =

condaria 15 mg/100 mc.

il

H = altezza massima edifici per abitaz. i85l

edifici per alberghi ed extra albexr

il

ghieri a rotaziore = ml, 10,80

W = indice di visuale libera = 1

'7,5///00wc-



4.

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature, re-
te idrica, distribuzione dell'energia elettrica, illumi-

nazione pubblica, gas.

Opere di urbanizzazione secondaria: guota parte delle
opere di urbanizzazione secondaria previste all'art.i2,
punto 243+

Nell'ambito dei piani di intervento urbenistico preventi
vo, per i lotti vincolati a destinazione d'uso alberghie
ra puo essere consentito un incremento di cubatura non
maggiore del 30% di guella spettante in basc alle presen
ti norme, Per i parcheggi vale 1a tabella cell'art. 7.

Zone turistico-residenziali di completamento Oa

TIn tali zone sS0ON0D amMMESSE: abitazioni, alberghi e pen
sioni, attrezzature complementari di svago e ristoro,
In queste zone il piano si attua per intervento diretto
su una superficie minima di intervento di mg. 1.000, in
base ai seguenti indici :

]
il

If = indice di fabbricabilitéd fondioria 0,50 mc/mqe.

'
bl

Uf = indice di utilizzazione fondiaria 5,45 ma/ma.

H = altezza massima = mli, 7,00

W = indice di visuale libera = 1

Q@ = rapporto di copertura = 20%

P = aree private di sarcheggic pubblico = 5 mq/100 YAG- |
(per le destinazioni non residenziali come da ta-— |
bella art., 7).

Aree private a verde condominiale = mg. 10/mc. 100

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature, re
te idrica, distribuzione dell'energia elettrica, illumi
nazione pubblica, gas.



CAPO III - ZONE PRODUTTIVE

Art, 25 = Zone industriali P

Le zone industriali sono destinate all'insediamento di
edifici attrczzatdfe per 1'industria, Y inoltra”bonsenti
ta 1'installazione di labaratori di ricerca, magazzini, si
los, rimesse, uffici e mostre connessi all'attivita di pro-
duzione industriale e degli edifici e attrezzature ricreati
ve & sociali al servizio degli addetti all'industria.

Non & consentito 1'insediamento di impianti di raffina-
zione del petrolio e di industrie nocive di gualsiasi tipo
e natura ¢ impianti con 1o scarico in fogna O pozzi di acque
e rifiuti comungue nocivi agli abitati c all'agricoltura,

Non & consentita la costruzione di abitazioni con la so
1a eccezione degli alloggi per i1 pereonale di custaodia,

Nelle zone industriali nei quali & prescritto il lotto
massimo, non sON0 COMUNGCUC conesntite costruzioni a confine
con altri lotti né comunicazioni dirette tra lotti conter-
mini la cui superficie complessiva sia maggiore di guella
corrispondente al 1otto massimo ccnsentito.

Le zone industriali si dividono in :

1. ZONE INDUSTRIALT DI CONPLETAWENTO PER PICCOLE INDUSTRIE
E ARTIGIANATO Pq

Tn tali zone & consentita la costruzione di edifici e
impianti al servizio della picoola'industria e dell'ar-
tigianato industriale ¢ relativi depositi e magazzini.

I1 piano si attua per intervento diretto, su di una
superficie minima di intervento Sm = md. 1,000 e non su-
oeriore o mga 4,500, in base ai seguenti indici e prescri

zioni :
UFf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,45 mg/ma.
W = indice di visuale libera = 0,5

Lungo le strade sulle gquali si aprono gli accessi
23 1otti lo distanza minima dal ciglio & di ml.10 }

P = aree di parcheggio di uso nubblico = md. 25/ma. 100 Su

Opere di urbanizzazionc orimaria: strade c aree di par-—
cheggio, fognatura, rete idrica e di distribuzicne ener
gia elettrica, illuminazicne pubblica, g2Sa.

2, ZONE INDUSTRIALI DI COMPLETAMENTC Po

In tale zona & consentita la costruzione di stabili
menti e impianti incdustriali in generee
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11 pianc si attua per intervento diretto su di una su
perficie minima di intervento Sm = 2,000 mg, in base ai
seguenti indici e prescrizioni :

Ut = indice di utilizzazione fondiaria = 0,45 mg/md,.

W = indice di visuale libera = 0,75
Lungo le strade sulle quali si aprono gli
accessi ai lotti, la distanza minima dal
ciglio strada & di ml. 10,00.

P = aree di parcheggio di uso pubblico = md, 25/100 mg, Su

Opere di urbanizzazione primaria: strade e aree di parcheg
gio, fognatura, rete idrica e di distribuzione energia e—
lettrica, illuminazione pubblica, gas.

ZONE INDUSTRIALI DI ESPANSIONE PER PICCOLE INDUSTRIE E
ARTIGIANATO Pj

-

In tale zona & consentita la costruzione di edifici e
impianti al servizio della piccola industria e dell'ar-
tigianato industriale e relativi depositi e magazzini.

I1 piano si attua per intervento urbanistico preventi
vo su di una superficie minima di intervento &m = mqg,
50,000, La superficie fondiaria prevista dal piano parti
colareggiato di eseccuzione Sud eesere suddivisa in 1ottty
di superficie non inferiore a mg. 1.500 e non superiori
a mge 44500,

Si applicano i seguenti indici e prescrizioni :

Ut = indice di utilizzazione territoriale = 4,500 mq/ha

S1 = aree per urbanizzazione primaria
strade da definirsi nel piano particolareggiato

P = aree di parcheggio pubblico = mg, 25/100 mg, Su
S, = aree per urbanizzazione secondaria = 10% St

W = indice di visuale libera = 0,75
Lungo le strade sulle quali si aprono gli accessi ai
lotti, la distanza minima dal ciglio strada & di ma.
10,00,

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature, re-
te idrica e di distribuzione dell’'energia elettrica, il-
luminazione pubblica, gas.

Opere di urbanizzazione secundaria: guota parte delle at
trezzature  per pronto soccorso, mensd, centro sociale,
verde attrezzato e per il tempo libera,
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4, ZONE INDUSTRIALI DI ESPANSIONE Pg

In tale zona & consentita la costruzione di edifici e im
pianti industriali in genere.

I1 piano si attua per intervento urbanistico preventivo
di una superficie minima di intervento 8m = 100,000,

La superficie fondiaria prevista dal piano particolareg
giato di esecuzione pud essere suddivisa in lotti di super-
ficie non inferiore a mg, 2,000,

Fa eccezione la zona industriale per la guale il piano
prevede il raccordo ferroviario ove il lotto minimo non pud
essere infericre a mg. 50,000; il rilascic delle licenze di
costruzione in gquesta zona & condizionato alla stipula del=
le convenzioni con le FF,$S. per il raccordo stesso,.

Si applicano i seguenti indici e prescrizioni :

Ut = indice di utilizzazione territoriale = mq. 4.500/ha

841 = aree per urbanizzazione primaria
strade: da definirsi nel piano partlcolaregglato

P = aree di parcheggio pubblico = 25 mg/100 Su
S, = aree per urbanizzazione secondaria = 10% St
W = indice di visuale libera = 1

Lungo le strade sulle quali si aprono gli accessi, la
distanza minimo dal ciglio & di ml, 15,00,

Opere di urbanizzazione primor-a: strade e aree di parcheggio,
fognature, rete di distribuzior:> dell'acqua ed energia elet
trica, illuminazione pubblica, gas,

Opere di urbanizzazione secondaria: guota parte delle at-
trezzature per mensa, ambulatorio e pronto sOcCOrso, sala
allattamento e asilo, aule per corsi di qualificazione, cen
tro sociale e verde attrezzato per il tempo libero,

Artg 26 - Zone portuall Pg

Le zone portuali sono esclusivamente destinate ad edifi
ci e attrezzature connessc alle attivita portuali e cantie
ristiche con esclusione tassativa delle lavorazioni che pos
sono provocare esalazioni nocive o scarichi che possano prg
durre 1'inguinamento degli speccchi d'acquas

In tali zone il piano si attua per intervento edilizio di-
retto, esteso ad una superficie minima di intervento di mq,.
1,000, applicando i medesimi indici previsti per le zone in—-
dustriali di completamentc di cui al procedente art, 25,
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Art, 27 - Zone_agricole e_zone esterne Q

Le zone agricole e le zone esterne sono destinate all'eser
cizio delle attivita agricole dirette o connesse all'agricox
tura ¢ alla residenza sparsd, F R

1, Zone_agricole intensive Q1

In tali zome rientrono le aree irrigue e irrigabili e co=
munque suscettibili di colture agricole intensive,

Sono consentite le seguenti destinazioni d'uso :
a) abitazioni e attrezzature connesse all'attivita agricolo;

b) costruzioni adibite alla conservazione e trasformazione
dei prodotti agricoli j

c) allevamenti di tipo industriale ;

d) costruzioni per le industrie nocive per le guali non &
consentito 1'insediamento nelle zone industriali.

In tali zone, salvo i casi ove siano indicate nelle tavo
le di pianc apposite zone di rispetto, le costruzioni devo-
no distare dai cigli delle strade guanto stabilito dal DM,

1 aprile 1968 del Ministero dei LL.PP, e per 1'Interno, ri-
portare nel p.recedente articoloc 7.

In tali zone il piano si attua per intervento diretto ap-

plicando i seguenti indici ¢

- per le destinazioni di cui al punto a) :
Sm = 20,000 mg.

If = 0,05 mc/mg, di cui fino ad un massimo di 0,03 mc/mde
pud essere in abitazione con vincolo della destinazione
d*uso delle costruzioni non destinate ad abitazioni,

H = 8,50 salvo maggiori altezze consentite per attrezza-
ture speciali guali silos, serbatoi, ecc.

W = indice di visuale libera = 2

- per le destinazioni di cui al punto b):

Sm = 10,000

Uf = indice di utilizzazione fonciario = 0,20 mg/ma.

altezza massima in relazione alle gsigenze

= I
il !

indice di visuale libera . = 2 @ comungue non
meno di ml,15 dai
confini



Nelle zone egricole Qi & consentita l'eventunle
trasformasione interma per attrezsature di rie

" mtoro e svago di'sasali esisteatl, purchd insie
stano su ua lotto non inferiore ella Sm.w5.000 mq.
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- per le destinazioni di cui al punto c¢) :

Uf = indice di utilizzazione fondiario = 0,20 ma/ma.

W = indice di visuale libera = 5 g comunque nan
meno di ml, 20 dai
confini

- per le destinazioni di cui al punto d):

5m = 10,000

Uf = indice di utilizzazione fondiario = 0,45 mg/mge

H = altezza massima in relazione alle esigenze

W = indice di visuale libera = 5 e comungue non
meno di me 25 dai
confini

Gli edifici destinati alle attivita industriali nocive devano
distare non meno di 1,000 metri dal limite delle zonme abitate
o da edifici aventi comungue altra destinazione sotto vento
dominante, e m, 100 dai cigli delle strade esistenti e di
piano,

Zone agricole esternc Qo

Le zone agricole esterne comprencono le aree al di fuori
del perimetro delle zone agricole irrigue raggruppate in
comprensori secondo le indicazioni delle tav, 3«2¢%s. 3:2.2,
3!2!30 302040

In tali zone il piano si attua per intervento diretto in
base .ai seguenti indici :

If = indice di fabbricabilita fondiario = 0,03 mc/mde
Sm = superficie minima di intervento = 20,000 mq,.
H = altezza massima = ml, 8,50

W & indice di visuale libera =2

I1 Comune pud procedere alla glaborazione di un progetto uni
tario di sistemazione urbanistica esteso alla totalita di o=
gni singolo comprensorio in base al guale saranno determina-
ti i limiti dei sub=-comprensori da attuarsi mediante piani
di intervento urbanistico preventivo e le relative destina-
zioni e precisamente :
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a) le zone da destinare alla edificazione residenziale nelle
guali concentrare 1'indice fondiario sopra indicato; gli
edifici residenziali possono essere del tipo unifamilia-
re e plurifamiliare, a corpi isolati o con sistemi accor
pati, E' concesso un incremento di volumetria pari al
30% della cubatura consentita in base all'indice If so-
ora specificato da destinarsi ad eventuali attrezzature
complementari, alla residenza e al turismo,

L'aliguota di terreno non utilizzato corrispondente
alla superficie necessaria per realizzare la cubatura
edificabile deve essere mantenuta ad usi agricoli, pasco
lo o parco naturale e vincolata alla inedificazione e al
servizio delle costruzioni realizzate con atto d'obbligo
debitamente trascritto ;

b) le zone ove eventualmente consentire le attivita di cui al
le lettere b) e ¢) di cui al precedente punto 1 ;

c) le zone ove & possibile utilizzare la cubatura edifi
cabile per attrezzature di svago, ristoro e spettacolo con
i criteri identici & quelli di cui alla precedente lette
ra a), ivi compresa, per le zone a confine con il mare le
eventuali indicazioni di approdi turistici, di attrezza
ture balneari e di arenili artificiali ;

d) le zone da attuarsi mediante intervento diretto secondo
gli indici sopra specificati ;

e) le zone da destinare al rimboschimento ed eventuali opere
di sistemazione idrogeclogica ;

f) la viabilita di servizio al comprensorio ;

g) le opere e gli oneri di urbanizzazione primaria e secon
daria ivi compresa la cessione di aree per parchi pubbli
ci in misura non inferiore a mge 10/1 mc, ecdificabile o
oneri equivalenti,

In assenza dei piani urbanistici preventivi nelle zone
Q2 sono consentite solamente le destinazioni agricole e rg
sidenziali, in base agli indici sopra indicati e 1l'sventug
le trasformazicne interna per attrezzature di ristoro e sva
go di casali esistenti, purché insistano su un lotto non in
feriore alla Sm, = 5,000 mg, 8 con la facolta di un incre-—
mento di volume "una tantum" non superiore al 20% della su-
perficie attuale,

Nelle zone agricole @4 e @, & vietata gqualsiasi costruzione

entro una distanza inferiore a m, 100 dal perimetro delle zone
urbanizzate,



Nelle zone agricole Qq e Q2 per i fabbricati residenzig
1i e non residenzieli di cui ai punti a) b) ¢) del preceden
te paragrafo 1 del nresente articolo, esisteti alla data di
adozione del pianc & consentito "una tantum" un aumento del
la superficie utile Su nella misura massima del 20%.

per la costruzione di cabine per la distribuzione della
egnergia elettrica e del metano e di impianti di depurazione
acque nere nelle zone agricole Q4 e Qo fermi restando i di-
stacchi previsti cdal P.R.I. & relativi P.R.C. dalle strade
esistenti e di progetto e il distacco minimo di ml, 5,00
dai confini di proprieta, non si applicano gli indici Sm,
sf, If, W, It orevisti per dette zone.

CAPD IV - ZONE A VINCOLO SPECIALE

Art,28 -

Art,29 ~

Zone a parco privato

Comprendono aree, all'interno e all'esternc delle zone
urbanizzate, vincolate al rispetto e alla manutenzione del
verde e delle alberature csistenti,

per le costruzioni che vi insistono, purché non sotto-
noste a vincolo di conservazione per le loro caratteristiche
storico-monumentali o ambientali, e l'indice di fabbricabili
ta fondiaric esistente alla data di approvazione del PeRgls
risulti non superiore a {4,850 mc/mg, & consentita la trasfor-
mazione con un incremento volumetrico "una tantum® in ragio-
ne del 15% della cubatura esistente.

Zone militari

Le zone militari sono destinate alla realizzazione di
costruzioni di carattere militare, quali caserme, uffici, la-
boratori, attrezzature ricreative e sportive, con la sola e=
sclusione di costruzione destinata ad abitazioneg

In tali zone il orogetto si attua per intervento diret
to sulla base deéi seguenti indici :

Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,60 ma/mag
@ = rapporto di copertura = 10%
W = indice di visuale libera = 2
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Art.30 = Zone verdi di rispetto cimiteriale

In tali zone si applicano le limitazioni stabilite dall'art,
338 del testo unico dzlle Leggi Sanitarie del 27 Luglio 1934
n, 1265, della Legge 17 ottobre 1967 n., 983 e della Legge 4
Dicembre 1956 n. 1428 per i cimiteri di guerra,

Art.,31 - Zone verdi di rispetto stradali

Art,32 -

Art,33 -

Art,34 -

Nelle aree inuercluse tra le rampe degli svincoli stradali,
negli spartitraffico e in ognidtra area contenuta tra sedi
stradali nell'ambito delle gquali non & consentita alcuna edi-
ficazione, si deve procedere all'impianto e al mantenimento di
sistemazioni a verde e adeguate alberature,

Zone con vincolo archeologico e paesistico

In tali zone sono applicate 1e limitazioni stabilite dal
la legge 1 giugno 1939 n,., 1809 e 29 giugno 1939 n.1497 e re~
golamento 3 giugno 1940 n. 1357.

vincolo di rispetto monumentale

In corrispondenza delle localita individuate con il sim=-
bolo di avanzi archeologici o di costruzioni di interesse stg
rico, monumentale panoramico O ambientale, nessuna licenza di
costruzione, ampliamento o trasformazione pud essere rilascia
ta senza il preventivo benestare della Soprintendenza ai Monu
menti e Antichita.

Zone di rispetto ambientale, di conservazione delle alberatu—

re e di rimboschimento.

In tali zone non soNO consentite nuove costruzioni, fatta
eccezione per le attrezzature balneari, sportive, per lo sva=-

_gg,evil tempo libero previstiﬁnei piani urbanistici preventi~

vi dei comprensori delle zone agricole Qe

Eventuali opere di -pasformazione fondiaria debbono essere
subordinati al rispet®o del mantenimento delle alberature esi~
stenti,

per le costruzioni che vi insistono alla data di adozione
del P,R.I., purch& non sottoposte a vincolo di conservazione
per le loro caratteristiche storico-monumentali o ambientali
sono consentite cpere di restauro e trasformazione interna
con un aumento "una tantum® della superficie utile Su fino
ad un massimo col 13% con destinazione d'uso connessa alla
gestione e all'attrezzaetura della zond,
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Art,35 - Vincolo di elettrodotto e metancdotto

Nelle zone interessate .dal passaggio degli elettrodotti,
ogni costruzione deve-essere distanziata dall'asse dei medei
mi di ml, 10 se 1l'elettrodotto & di.potenza non superiore ai
60 KV e di m, 15 se l'elettrodotto & di potenza superiore ai
60 KV e fino ai 150 KV,

Nelle zone interessate dal passaggio del metanodotto, o-
gni costruzione deve essere.distanziata dall'asse del medesi-
mo di ml, 14,

TITOLO III® - ATTUAZIONE DEL PTANG

e

CAP, I — MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL..PIAND !

Art.36 - Modalitd di attuazione del Pidno

Nelle tavole di Piano e nelle prescrizioni delle presenti
norme sono indicate per le varie zone le diverse modalitad di
attuazione del P.R.I.. e dei relativi P,R,C,, & precisamente :

1. Zone sottoposte ad intervento urbanistico preventivo-

L'intervento urbanistico preventivo & prescritto per le
seguenti zone :

1.1 Zone direzionali

1,2 Zone per attrezzature tﬁristiche

1,3 Zone turistiche -di.espansione

1.4 Zone storiche - s

1,5 Zone residenziall di espansicre

1,6 Zone turistico-residenziali di espansione

1,8 Zone industriali di espansione

Nelle zone pecit actrezzature territoriali e per attrezza-

ture tecnichz e cdistributive sono consentiti sia 1l'inter-
vento urbanistico preventivo che 1'intervento edilizio di



Art,3s -

Arty39 -

retto: in entrambi i casi si applicano gli indici It e Ut,

2, Zone sottoposte ad intervento edilizio diretto

In tutte le zone del piano non comprese nell'elenco di
cui al precedente numera 1, il pPiano si attua per inter-
vento edilizio diretto,

Intervento urbanistico preventivo

In tutte le zone ove & prescritto 1'intervento urbanisti
co preventivo, la presentazione di un progetto edilizio & su
bordinata alla preventiva approvazione di un piano particola
reggiato di esecuzione, redatto secondo le modalitéd previste
dalla Legge Urbenistica del 17 cgosto 1942 n. 1150 (art, 13
e seguenti) e dalla Legge 6 agosto 1967 n, 765,

In mancanza di piani particolareggiati di esecuzione di
jniziativa comunale, i privati proprietari, da soli o riuni-
ti in cancorzio, possono presentare piani di lottizzazione
e urbanizzazione, riferiti ad una unitd urbanistica indivi-~
duata nelle tavole del piano o comungue corrispondenti alla
dimensione minima d'intervento prevista dalle presenti norme,

Rimane salva la facolta per il Comune di redigere piani
di lottizzazione d'ufficio, cosi come previsto dall'ultimo
comma dell'art, 8 della legge 6.8,1967 n, 765,

Piani di lottizzazicne e di urbanizzazione

Il piano di lottizzazione e urbanizzazione di iniziativa
privata deve rispettare le destinazioni d'uso indicate nelle
tavole di pianc nonché gli indici urbanistici ed edilizi e
tutte le prescrizioni previste per ciascuna zona delle pre-
senti norme di attuazione,

In base alla legge 6 agosto 1967 n. 765, 1l'autorizzazio
ne alla attuazione dei piani di lottizzazione e urbanizzazig
ne & subordinata alla stipula tra 1'Amministrazione Comunale
e le proprietd interessate di una converrione secondo guanto
stabilito al successivo art. 40 riguardante i modi e i tempi
di attuazione delle opere di vrhanizzazione primaria e secon
daria e 1l'assunzione dei relativi oneri,

Contenuto dei piani di lottizzazione e urbanizzazione

Il piano di lottizzazione e urbanizzazione convenzinna=-
ta deve precisare :



a)

d)
e)

la cessione delle aree e delle opere di urbanizzazione pri
maria, secondo gli indici di zona stabiliti dalle presenti
norme ;

la cessione di aree e di opere di urbanizzazione seconda=
ria, secondo gli indici di zona stabiliti dalle presenti

norme ;

la suddivisione in lotti delle eree edificabili e le rela
tive prescrizioni planovolumetriche di edificazione ;

la destinazione d'uso degli edifici in tutte le loro parti;

la progettazione di massima delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria,

I1 progetto dei piani di lottizzazione e urbanizzaziane

convenzionati deve essere redatto e firmato da uno o pid pro
fessionisti abilitati a norma di lecge e deve contenere i sg
guenti elaborati tecnici :

a)

planimetria in scala 1:4,000, dalla gquale risulti l'inseri
mento del piano di lottizzazione nella corrispondente zona
di P,R.C, del territoric intercomunale o comunale ;

planimetria su base catastale in scala 1:2,000 riportante
i 1imiti di propriet&, le destinazioni d'uso del suclo pre
viste dal P,R.I. e relativi P.A.C, ;

planimetria in scala non inferiore a 1:1,000 con il rilie
vo dello stato di fatto, comprendente il piano guotato
con curve di livello rappresentate per almeno m, 2,00 di
guota, strade e manufatti, corsi d'acqua, le alberature
esistenti, acquedotti, clettrodotti e fognature esistenti,
reperti archeologici, ecca. j

planimetria generale di progetto in scala non inferiore

a 1:1,000 nel quale risultino gli eventuali modellamenti
del terreno, la viabilita carrabile e pedonale, la indi-
cazione delle aree di parcheggio pubblico, a verde pubbli
co e attrezzato, 1l'indicazicne planovolumetrica degli edi
fici e le relative destinazioni d'uso e la divisione in
lotti ;

profili altimetrici in scala 1:700 ;

abaco dei tipi edilizi e relativi schemi planimetrici in
scala 1:200 dei tipi edilizi previsti j
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progetti di massima dellc opere di urbanizzazione primaria
e relativi allacciamenti alle reti di distribuzione esisten
ti (strade, spiazzi, parcheggi, fognature, rete di distri-
buzione idrica, di innaffiancntc, di energia elettrica, di
illuminazione pubblica ¢ gas) complete di planimetria quata
ta in scala non inferiore a 1:1.0C0 e sezioni tipo in sca-
la non inferiore a 1:200 e relativi preventivi di spesa ;

tabella riassuntiva dei dati di progetto nelle quali debbo

no essere precisati la superficie territoriale St, il volu

me V ef/o la superficie utile Su, il rapporto di copertura

@ per i singoli lotti e per la superficie fondiaria totale

§f, la superficie di ogni are: di uso pubblico (strade, par
cheggi, verde pubblico, ecc.) e i relativi indici in funzig
ne del volume totale V e/o della superficie utile Su, e la

entita percentuale delle arce riservate alle diverse desti

nazioni d'uso ;

norme tecniche di attuazione per la successiva progettazig
ne edilizia esecutiva, comprendente anche prescrizioni sul
la esecuzione delle arce di parcheggio privato e autorimes
se sui materiali di ¥initura esterna, sulle coperture, sul
le recinzioni, sulla sistemazicne del verde privato e condo
miniale (guantita e tipi di essenze arboree) ecc. ;

relazione illustrativa del progetto e dei criteri di attua
zione e relativo programma di esecuzione delle opere di ur—
banizzazione ;

estratto e certificato catastale dei terreni inclusi nel
piano,

Art,40 - Convenzioni

Le convenzioni prescritte dagli articoli precedenti per

i piani di lottizzazione e urbarizzazione devono prevedere :

a)

la cessione gratuita delle arec nocessarie per le opere
di urbanizzazione primaria e secondaria, guali risultano
dalle prescrizioni delle presenti norme e dal progetto di
lottizzazione e urbanizzezionz oggetto della convenzione ;

l'assunzione a carico del proprietario degli oneri relati
vi a tutte le opere ci urbanizzazicne primaria inerenti al
la lottizzazione e cdella quota parte delle opere di urbaniz
zazione secondaria, nella misura indicata nelle presenti
norme in relazionz alle caratteristiche e all'entita degli
insediamenti ;



- 46 -

c) i termini di ultimazione delle opere relative a ciascuna fa
se di attuazione, prevista dal programma di attuazione, al
legato al progetto di lottizzazione e urbanizzazione ;

d) le garanzie finanziarie per l'adempimento degli obblighi de
rivanti dalla convenzione,

Alla convenzione inoltre sono allegati i seguenti elaborati:

a) planimetria catastale indicante le aree da cedersi e le opg
re di urbanizzazione da eseguirsi ;

b) i progetti di massima delle opere di urbanizzazione prima-
ria e secondaria a carico della proprieta e i relativi pre
ventivi di spesa ;

c) il piano di riparto degli oneri e delle spese a carico di
ciascuna proprietd nel caso che il piano di lottizzazinne e
urbanizzazione comprenda pil proprieta, Riche ai fini della
attuazione, il piano di lottizzazione e urbanizzazione si
configura come comparto di attuazione unitarioc, il riparto
delle spese deve essere in propprzions diretto all'apporto
in superficie di ciascuna proprieta,

Le convenzioni devono esserec stipulate sulla base di uno
schema tipo unificato per tutti i comuni del comprensorio
intercomunale,

La convenzione da trascrivere nei registri immobiliari a
cura e spesgldella proprieta deve essere approvata con deli
berazione consiliare nei modi e forme di legge.

Art,41 - Licénze edilizie nelle aree di edificazione privata nell'ambi-
to dei piani urbanistici particclareggiati di esecuzione

Nelle zone del P.R.I. per le quali il pianc si attua per
interventi urbanistici preventivi il rilascio delle licenze di
costruzione & subordinato oltre che all'approvazione dei piani
particolareggiati di esecuzione di iniziativa comunale e dei
piani di lottizzazione e urbanizzazione convenzionati di ini-
ziativa privata di cui ai precedenti artt, 38, 39 e 40, alle
seguenti norme : h

a) alla preventiva e contemporanea esecuzione delle opere di

urbanizzaziong primaria ;

b) all'adempimento degli obblighi di cessione delle aree di
urbanizzazione secondaria ;

c) alla dimostrazicne da parte del richiedente del possesso
del diritto di proprietad o di superficie del lotto,



Art, 43 -

.

Intervento edilizio diretto

Nelle zone per le quali il P.R.I. & relativi P,R.C., si at
tua mediante intervento edilizio diretto, l'edificazione su
singoli lotti si realizza dietro rilascio di licenza edilizia,
guando siano assicurate le opere e cedute le aree relative al
le opere di urbanizzazione primaria: strade, parcheggi e ver—
de, fognature, rete idrica e di distribuzione dell'energia
glettrica, illuminazione stradale e gasdotto (quest'ultimo
limitatamente ai Comuni provvisti di impianto di distribuzio
ne del gas) e siano osservati gli indici edilizi stabiliti al
precedente titolo II e le prescrizioni del Regolamento Edili
zio e di Igiene, se e in guanto non in contrasto con le pre-
senti "Norme",

Il rilascio della licenza gdilizia & subordinato alla dimo
strazione da parte del richicdente della disponibilita dei
diritti di proprieté o di supcificie del lotto minimo prescrit
to e dell'esistenza, al nomento del rilascio della licenza,
delle omre di urbanizzaziciie primaria a servizio del lotto
secondo guanto stabilito dall'art, 10.della legge 6 agosto
1967, n,765,

Possono essere prescritti ¢al Sindaco nuovi allineamenti
stradeli e quanto altro necesstrio per dmonizzare le nuove
costruzioni con il tessuto urbano esistente,

E' ammessa la costruzione in aderenza nel caso di costru
zioni contermini a filo confine o nel caso di presentazione
di progetto edilizio unitario c~prendente pit lotti,

Lotti edificatori

L'utilizzaziong degli indici It e If e degli indici Ut e
Uf, su di una determinata superficie territoriale St o fondia
ria §f, esclude ogni ulteriore successiva richiesta di licen—
za di costruzione, con la scla eccezione dei casi di demoli-
zione e ricostruzione.

A tale fine, il rilascic delle licenze edilizie & condi~-
zionato al preventivo vincolo delle superfici St e Sf in ta=-
le senso, con trascrizicne del vincolo nei modi e forme di
legge,

La superficie minima d'intervento stabilita al precedente
titolo II delle presenti normo sia per i piani di lottizzazio
ne e urbanizzazione convenzionati che per gli interventi edili
zi diretti, pud essere costituita da pit proprieta, In tale ca
80 la concessione dellfautcrizrzazions della lottizzazione o
della licenza edilizia & cubordinata alla stipula da parte dei
proprietari interessati di apposita convenzione da trascriver—
si alla conservatoria immobilicre,
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Art, 44 -~ Destinaziocne d'uso

Nei progetti relativi sia agli interventi edilizi diret-
ti che agli interventi urbanistici preventivi deve essere in
dicata la destinazione d'uso dei suoli e dei fabbricati se-
condo quanto prescritto dagli articoli precedenti delle pre=-
senti norme,

Tale destinazione d'usc deve risultare da apposito atto
di vincolo regolarmente trascritto, alla cui presentazione
& subordinato il rilascio delle licenze di costruzione, di abi
tabilitd e di esercizio,

L'eventuale cambiomento di destinazione d'uso, purch& com
patibili con le destinazioni di zona cui appartiene il suo=-
1o o 1l'edificio, & subordinato all'autorizzazione di variante
da parte del Comune. Nei casi di abusivo cambiamento di de-
stinaziane, le licenze di abitabilita e di esercizio sono re
vocate,

Art, 45 = Programma di attuazione del piano

Per 1'attuazione cdel P.,R.I. e relativi P,R,C., i Comuni
formulano un programma poliennale che costituisce la guida
dell'azione urbanistica comunale,

Tale programma comprende :

a) 1'indicazione delle opere stradali, delle attrezzature
pubbliche e delle infrastrutture tecniche ecc, da realiz
zarsi per iniziativa dei Comuni, degli eventuali consor*—-'
zi di attuazione, del P.R.I., € di altri Enti pubblici;

b) i piani particolareggiati che si intendono formare e adot
tare ;

c) le precisazioni delle aree per le quali, in mancanza di
piani particolareggiati di esecuzione, & concesso ai pri
vati di presentare piani di lottizzazione e urbanizzazig
ne convenzionati, e delle aree per le quali, in base al
disposto dell'art, 8, ultimo comma, della legge 6 agosto
1967 n, 765, i proprietari sono invitati a presentare un
progetto di lottizzazione e urbanizzazione convenzionato,
Detti programmi devono essere formulati di concerto dai
comuni del comprensorio intercomunale, con particolare
riferimento alle zone industriali della valle del Foglia
per i quali i comuni devono elaborare congiuntamente un
progetto urbanistico di inguadramento (piano—quadro) per
stabilire i piani particolareggiati da redigere e i piani
di lottizzazinne e urbanizzazione convenzionata da auto-
rizzare o promuovere.
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I1 programma poliennale & predisposto e periodicamente
aggiornato sullae base di deliberazioni dei Consigli Co-
munali approvate nei modi di legge.

CAP, II - NORME EDILIZIE E VARIE

Art, 46 - Soluzione architettonica delle “acciate

11 Comune non rilascia licenza di costruzione per edifi-
ci per i quali non & prevista la soluzione architettonica di
tutti i prospetti sia su spazi pubblici che privati,

I1 Comune ha facolta di imporre in ogni zona, anche in
mancanza di Piana Particolareggiato di esecuzione il riaci-
mento dei prospetti che per 1l'attuazione del Piano vengono
imposti alla pubblica vista e che a giudizio dell'Amministra
zione non rispondeno alla emogeneitéd e al decoro dell'ambien
te urbanistico, In caso di inadempienza all'ingiunzicne di
rifacimento del prospetto secondo un progetto che deve esse
re approvato dal Comune, 1'Amministrazione ha facolta di pre
disporre d'ufficio il progetto stesso provvedendo alla esecu
zione in danno del proprietario intimato, La nota delle spe-
se sostenute dal Comune & resa esecutoria dal Prefetto, udi-
to 1l'interessato, ed & rimessa all'esattore che ne fa la ri-
scossinne nelle forme e con i privilegi fiscali determinati
dalla legge sulla ri scossione delle imposte dirette,

Art, 47 - Altezze minime dei piani ¢ norme tecniche per i tipi edilizi

Nelle zone di nuova espansione 1l'altezza netta minima
dei piani di abitazione, non pud essere inferiore a m, 2,70
e ogni stanza abitabile, ivi compresa la cucina, non pud a-
vere superficie netta inferiore a mg., 9,00.

Nelle zone di espansione, per edifici di altezza superio
re a ml, 10,50, & fatto assoluto divieto di chiostrine e cor
Giilig

Nelle zone di nuova espansione e nel centro storico, so-
no consentiti locali per servizi igienici interni, areati
cio® per mezzo di canne di ventilazione, purche dotate di
impianto di aspirazione forzata,



Art, 48 ~ Negozi

La costruzione di nuovi negozi e la trasformazione di quel

1i esistenti & disciplinata dalle seguenti norme :

a)

c)

nelle zone direzionali non esistono limitazioni riguardan
ti il numero e il genere dei negozi, a condizione che la
superficie di ogni ounto di vendita non sia inferiore a
mg. 50, al netto di servizi e magazzini ;

nelle zone residenziali di espansiong, di conservazione
volumetrica e nelle zone di ristrutturazione, la costru
zione dei negozi deve osservare le seguenti prescrizioni:

- la cubatura lorda dei negozi e dei loceli destinati al
1'artigianato di servizio (2l netto di servizi o magaz
zini) non pud superare 1'incidenza del 1,5% della cubatura
totale edificata ;

- la superficie lorda minima di ogni punto di vendita non
pud essere inferiore a mg. 40, al netto di servizi e ma
gazzini e 1 negozi devono essere raggruppati in singole
unitd immobiliari ad unica soluzione architettonica per
una superficie totale di vendita non inferiore a mge
200 ;

nelle zone residenziali di completamenta del centro urba
no di Pesaro, la costruzione di negozi deve osservare le
seguenti prescrizioni :

-~ la cubatura lorda dei negozi e dei locali destinati al
1'artigianato di servizio (al metto di servizi e magaz
zini) non pud superare 1'incidenza del 1,5% della cuba
tura totale edificata j

- la superficie minima di ogni punto di vendita, al net
to dei servizi e magazzini, non pud essere inferiore
a mg, 40 e i negozi devono essere raggruppati in singg
1e unitd immobiliari ad unica soluzione architettonica
per una superficie totale di vendita non inferiore a
mag. 200 ;

nelle zone residenziali di completamento dei comuni di
Colbordolo, Montelabbate, 8.,Angelo in Lizzola, Tawullia
e in tutte le frazioni del comprensoric intercomunale,
la costruzione dei negozi deve osservare le seguenti
prescrizioni :

-~ la superficie lorda minima di ogni punto di vendita,
al netto dei servizi e magazzini, non pud essere infe
riore a mg. 30 e i negozi debbono essere raggruppati
in singole unitd immobiliari, ad unica soluzione ar-
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d) nelle zone residenziali di completamento del Co
mune di Colbordolo la costruzione dei negozi de
ve osservare le seguenti prescrizioni :

~la superficie minima di ogni punto di vendita,

al netto dei servizi e magazzini, non pud essg

re inferiore a quella prescritta dal. piano com
merciale comunale v1gente al momento della ri-
chiesta. SR s L TEFPMCC) CDNHHVALE
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Art, 49 -

Art, 50 -
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chitettonica, per una superficie totale di vendita non in
feriore a mg, 90,

Parcheggi e autorimesse privati

In aggiunta alle aree di parcheggio pubblico di cui agli
articoli precedenti delle presenti norme, in tutte le nuove
costruzioni e ampliamenti, in applicazione dell'art, 18 del
la legge 6 agosto 1967 n, 765, all'interno dei lotti edifi-
catori o dei fabbricati, debbono essere previste aree di
parcheggio o autorimesse, in ragione di 5 mg, ogni 100 mc,
0 mge 30 di superficiz utile Su di costruzione,

Le aree scoperte e coperte destinate a parcheggio debbo-
no essere vincolate a tale uszo con atto trascritto alla con
servatoria immobiliare.

Alberature

Nell'attuazione del p-a.w @ nella conseguente edificazig
ne e fatto obbligo del mantenimento delle alberature esisten
ti e della creazione di nucove arec verdi e alberature,

In particolare le alberature esistenti debbono essere
mantenute: eventuale abbattimento di alberature esistenti
per l'edificazione deve cssere espressamente autorizzato
nella licenza di costruzione a seguito di formale e motiva
ta richiesta, con 1'obbligo di sostituzione con altre della
medesima essenza e di altezza nan inferiore a m, 3,00 poste
a dimora nelle aree libere del lotto,

I1 totale delle alberature esistenti e da porre a dimora
nelle aree inedificate dei lotti nan deve essere inferiore
a due unitéa per ogni 100 mg., di area libera di altezza non
inferiore a m, 3,00, Tale obbligo cosi come il tipo di es-
senza deve essecre specificato nella licenza di costruzione,



GAP. IV -

Art, 51 -

Art, 52 -
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NORVE TRANSITORIE E FINALT

Validita delle licenze nel tempo

Le licenze edilizie hanno validita per un anno dalla data
del loro rilascio,

Trascorso tale termine senza che sianc iniziati i lavori
si intende revocata l'autorizzazione ad edificare, La licenza
pud essere rinnovata su richiesta dell'interessato, non pilb
di una volta,

La sospensione dei lavori non pud superare i sei mesi;
trascorsc tale periodo si intende decaduta la licenza,

Validitd delle licenze rilasciate prima dell'adozione del
P.R.I. © relativi P.R,C.

Le licenze rilasciate prima dell'adozione del PRI ©
relativi P,R.,C. e non poste in essere con l'inizio dei lavo
ri entro l'anno di validité della licenza, possono essere rin
novate solo se conformi alle determinazioni del Piano e del-
le presenti norme,

Al fine di guesto articolo e del precedente per inizio
dei lavori si deve intenderc 1la realizzazione dei primi ele
menti’ strutturali dell'edificio: i movimenti di terra, le o-
pere previsionali e le opere di costipamento del terreno non
possono costituire inizio lavori,

Art, 83 = Fabbricati industriali in zona agricola

Gli stabilimenti industriali esistenti in zona agricola
ultimati dopo il 1955'e che si trovino a distanza dai cigli
stradali della viabilita autostradale, statale provinciale
e locale non inferiore a quella prescritta dal DM, 1 aprile
1968 del Ministero dei LL.PP, per 1l'Interno e che si trovino
dalle zone residenziali, dalle zone per attrezzature di uso
pubblico d'intercsse generale, dalle zone turistiche e per
attrezzature turistiche e dalle zone direzionali a distanza
non inferiore a m, 100, entro 6 mesi dalla data di approva-
zione del P.,R.I., e relativi P,R.C,, possono presentare doman
da e ottenere licenza di costruzione per ampliamento non mag
giore al 50% della superficie di utilizzazione Su attuale,
purcheg inizino i lavori entro 6 mesi e 1li completino entro
18 mesi dal rilascio della licenza,



Art, 54 - Lotti interclusi di superficie minore di Sm

a) Nelle zone di completamento My-a, per le quali & prescrit
to un lotto minimc Sm = 600 mg, cntro dodicil mesi dalla
approvazione del P.,R.I. e relativi P.R,C, nel caso di lot
£i totalmente interclusi aventi superficie inferiore a
mg. 600, & consentito il rilascio della licenza edilizia
fino ad una superficie Sm = 420 mg, con un incremento del
1'indice di Fabbricabilita fondiaria non superiore al 25%;
1'applicazione di tale incremento non deve comungue con=
sentire edificabilita superiore a quella corrispondente
al lotto Sm = 600 mg. in base all'indice If = 1,3 mc/ma;
& consentito il distacco dal ciglio strada di ml, 5,00 e
dai coniini laterali secondo le norme in vigore al momen
to della adozione delle presenti norme ;

b) nelle zone di completamento Mp—a per le quali & prescrit
to un lotto minimo Sm = 600 mg., entro dodici mesi dalla
approvazione del P.R.I, c relativi P.,R.Ce,nel caso di lat
ti totalmente interclusi aventi superficie inferiore a
mge 600, & consentito il rilascio della licenza edilizia
fino ad una superficie 8m = 402 mQe ;

& consentito il distacco del ¢ glio strada di ml, 5,00
e dai confini laterali secondo le norme in vigore al mo-
mento della adozione delle presenti norme..

c) nelle zone industriali di completamento Po, per le quali
& previsto un lotto minimo di ma.. 2,000, entro dodici me
si dallvapprovazione del P.R.I, e relativi P.R.Ce nel ca
so di lotto di superficie inferiore a mge 2,000 totalmen
te interclusc tra lotti edificati, & consentito il rila-
scio della licenza edilizia purche di superficie Sm = mda
1,000, fermi restando tutti gli altri indici,.

Artg 55 = Zone direzionali insistenti su complessi industriali

Nel caso di zone direzionali ricadenti anche in parte su
arce attualmente occupate da complessi industriali, 1'attua
»ione di tali zone mediante pieni di lottizzazione e urbaniz
sazione convenzionati pub esserc autorizzata solamente dopo
7 il trasferimento di datti complessi nell!ambito delle zone
‘ jndustriali previste dal piano intercomunale in ragione di
una dimensione di superficie utile ron inferiore a guella
attuale,. ’
Per i complessi industriali ricadenti in tali zone entro
‘ tre anni dalla data di adozione el P.R.I. © relativi P,R.Ce
‘ pOSSON0 essere autorizzate trac®irmazioni anche con aumento
di volume in misura non superzor. al 20% dei volumi attuali,




Art' 57 —

Art, 58 -

- 54 -

purchg relative a sole costruzioni industriali con esclusio-
ne di qualsiasi altra destinazione ivi compresi gli uffici e
subordinate alla preventiva rinuncia a maggior valore nel ca
s0 di espropriazione,

I lavori debbono essere iniziati entro sei mesi dal rila-
scio della licenza e ultimati entro dodici mesi,

Nelle zone di completamento Mq-b e M2—b con intervento di
retto su di una superficie minima Sm = ma, 10,000 sono con=-
sentiti interventi su superfici minori solo nel caso di aree
finali di risulta derivanti da altri interventi nell'ambito
della medesima zona purchg di superficie non inferiore a mqg,
3,000,

Nelle zone residenziali di conservazione volumetrica I,
nelle zone di ristrutturazione viaria ed edilizia L c nelle
zone di completamento M, negli edifici residenziali esisten
ti all'atto dell'adozione del piano, entro un periodo di 5
anni dalla approvazione del pianc stesso, sono consentiti
lavori di ordinaria manutenzione e lavori di straordinaria
manutenzione necessari ai fini dell'abitabilita,

Per tali lavori & necessario il rilascio di specifica licen
za comunale, ove richiesta dal regolamento vigente.

Nelle zone di completamento Mq-a ed Vo= nel caso di even
tuali lotti interclusi nell'ambito di edifici esistenti a
schiera aventi caratteristiche architettoniche unitarie per
guanto concerne l'altezza, 1'allineamento sul fronte strada
e il sistema di copertura, fermi restando tutti gli altri
indici prescritti dalla Norme Tecniche di Attuazione del
P.,R.G. & consentita la costruzione con allineamento alle
fronti degli edifici contermini anche con distacchi dal ci-
glio stradale inferiori ai minimi prescritti, vi & fatto lo
obbligo dell'allineamento in altezza con le linee di gronda
degli edifici contermini e 1'adozione del medesimo tipo di
copertura,
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Art, 59 - Commissione urbanistica intercomunale

Salve restando le competenze delle Commissioni Edilizie
dei rispettivi Comuni, & costituita una Commissione Urbani
stica Intercomunale cosl composta

a) i Sindaci dei 5 Comuni ;

b) gli Assessori all'Urbanistica o ai Lavori Pubblici per
i Comuni che non hanno 1'Assessorato all'Urbanistica;

c) due Consiglieri per ciascun Comune eletti dai rispettivi
Consigli Comunali con voto limitato ;

d) un rappresentante di cimscun ufficio tecnico comunale de
signato dal Sindaco j

e) due liberi professionisti esperti in problemi di progeg
tazione e di attuazione urbanistica nominati dal Consi-
glio Comunale di Pesarc, sentiti i Sindaci degli altri
gquattro comuni ;

f) un rappresentante della Sezione Urbanistica del Provve
ditorato alle 00,.PP. delle Marche ;

g) un rappresentante della Soprintendenza ai Monumenti,

Tale Commissione pud essere interpellata in tutti quei
casi che le Amministrazioni considerano collegati alla in-
terpretazione delle direttive di sviluppo urbanistico contg
nute nei Piani e nei casi di progetti riguardanti opere di
particolare valore architettonico,.

La Commissione Urbanistica Tntercomunale & in ogni caso
chiamata ad esprimere il suo parere in ordine ai seguenti
argomenti :

a) richieste di varianti al Piano Intercomunale o al P.R.Ce
dei singoli Comuni ;
b) piani di intervento urbanistico preventivo di iniziativa

comunale o privata j

c) progetti relativi a sistemazioni viarie e ad allacciamen
ti di ogni tipo nelle zone & confine dei Comunij

d) progetti relativi alle zone per attrezzature territoria
1i, direzionali ed industriali della valle del Foglia;

e) formulazione del Programma di Attuazione di cui al pre
cedente art, 4S5.



