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TITOL_O 1° DISPOSIZIONI GENE#:ALJ

CAP, I-GENERALITAl s SRR A e e o L

0

art. 1 — Applicazione del piano

Ai sensi della legge 17 agosto 1942, 'n. 1150 e suc-

cessive modificazioni e integrazioni, il Piano Rego-

latore Intefcomunale e i relativi Piani Regolatori

Comunali, si applicano all'intero territorio dei co- 5 5
muni di Pesaro Colbordolo, Montelabbate Sant'An

gelo in L.izzola e Tavulha secondo le prescrizioni

delle presenti norme e delle tavole di piano.

Le tavole di piano sono costituite dagli elaborati del
la serie 3.2 (N° 4 tavole) alla scala 1/10 000 - Pia~
no Regolatore Intercomunale (P R.l.) -'e daglu ela-
" borati della serie 4.2 (N° 32 tavole) alla scala 1/4.000-
i Piani Regolatori Comunali (P.R.C.). Per le zone rap-
{ ’_ : presentate in tavole a diversa scala, fa sempre testo
‘la scala maggiore. 2

Gli immobili in contrasto con le destinazioni d'uso e

con i tipi edilizi previsti dal Piano Regolatore Inter-

comunale e dai relativi Piani Regolatori Generali,

possono subire trasformazioni solamente per adeguar-
Jie e s visi.

art. 2 - Attuazione devl piano

1 : 1l piano si attua attraverso due modi dl'intervento: in-
: : ~_tervento urbanistico preventivo e intervento edilizio
diretto secondo le modalita di attuazione indicate nel-
le ‘tavole di piano e quanto specificato al Capo | del

Titolo Il delle presenti norme.

T

RN

art, 3 - Edificability

4 ee L.a destinazione det suoli a zona edificabile,» anche a
regime di intervento direfto, secondo le previsioni del
piano e delle presenti norme, non conferisce il titolo

di edificabilita ai suoli che manchino delle opere di ur-
banizzazione primaria, ai sensi dell'art. 10 della legge
6 agosto 1967 n° 765. iy

2,

Un éuolo é edificabile solo se provvisto delle opere di
urbanizzaziorme primaria cosi come stabilite dalla leg- '
ge 29 settembre 1964 n° 847 e precisamente: strade
aree di sosta e di parcheggio, fognatura, rete idrica,

orrd . rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas

C%: g (quest'ultimo limitatamente alle zone che ne sono prov-

% % B



visti) e spaz& di Miepoe attr‘e27ato secondo te per-

centuali flssate dalle presenti norme per le varie
zone,

INDICI EDILIZI E URBANISTICI

Descrizione degli indici

L'edificazione e l'urbanizzazione delle varie zone

dei termtom c0munalx é regolata dai seguenti indi-
14 '
a) Superfi‘cie territoriale St.

Per superficie territoriale stintende I'arca cor-
* rispondente alla superficie dlintervento oggetto
dei piani particolareggiati di esecuzione o di lot
tizzazione e urbanizzazione comprendente le a-
" ree per l'urbanizzazione primaria Si, le aree
per l'urbanizzazione secondaria Sz, e la super-
ficie fondnama =F;

b) Superficie fondiaria Sf.
Per superficie fondiaria si intende la superficie.
residua della superficie territoriale St al netto
delle aree di urbanizzazione primaria S] e di ur-
banizzazione secondaria Ss.
L.a superficie fondiaria puo essere SUdlelsa in

lotti, non inferiori alle unita minime ‘d'intervento
prevnste dalle presenti norme per le varie zone;

c) Super'fic:e per opere di urbanizzazione pmmama
St
Indica la 'superficie minima destinata a norma della

legge 29 settembrie 1964 n® 847, a strade, ad aree
di sosta e parcheggio, a spazi di verde attrezzato;

d) 'Super‘ficie per opere di urbanizzazione secondaria
Sz %5 ; :

lnd:ca la superfnc;e mlmma per opere di urbanizza-
zione secondaria residenziale e di Zona.,

Per le zone residenziali, tali superfici comprendo=
no'le aree, a norma dell'art. 8 della legge 6 agosto
1967 n° 765, destinate ad asilo nido, scuola mater-
na, scuola elementare verde attrezzato per il giuo
co e chlesa, per le zoné non residenziali le aree
minime destinate alle attrezzature di settore stabi-
lite dalle presenti norme per le varie zone;

e') Superficie minima di interventd ‘Sm.

Indica I'area minima prescritta per ogni intervento
edrllzio dlretto e ogni mtervento urbanistico preven

f




| . f)

g)

h)

m)

n)

o)

trvo.
Superf:cne utlle Su.

lndica la somma della superficie lorda di tutti i
piani, 'co'mpr'esi androni, scale e vani.ascenso-
ri, fuori e sotto terra al netto dei porticati, del

“le logge coperte, dei volumi tecnici (centrale

termica, di condizionamento, cabina elettrica,
locale motori, ascensori, ecc.) delle cartine e

"delle autorimesse interrate (in misura non supe-

riore a mg. 2,00 ogni mc. 20, 00 di costruzione);
Indice di fabbricabilita territoriale it.

Indica il volume massimo in mc. costruibile per
ogni ha di superficie territoriale;

Indice di fabbricabilita fondiaria If.

Indica il volume massimo in mc. costruibile per
ogni mq. di superficie fondiaria, ; .
5 ‘ &

Indice di utilizzazione territoriale Ut.

lndi_ca la superficie utile massima in mq. costrui
bile per ogni ha di superficie territoriale;

Indice di utilizzazione fondiaria Uf. )

Indica la superficie utile massima in mqg. costrui_
bile per ogni mqg. di.superficie fondiaria;

Altezza delle fronti dei fabbricati Hf.

Indica I'altezza di ciascuna fronte dei fabbricati
ed é misurata dalla differenza tra la quota del bor
do superiare della linea di gronda per le copertu-
re a tetto o dell'estradosso del solaio di copertura
dell'ultimo piano abitabile e la pil bassa tra la quo
ta media del marciapiede (o del terreno in assénza
del mar‘cuaptede) e la quqta di calpestio del piano .
terra. :

\

Nel caso di tetti con pendenza superiore al 357,

la quota della linea di gronda dovra essere aumen-

tata di un'altezza pari alla meta della differenza -

tra le quote di colmo di maggiore pendenza e quel- | .
la cormspondente alla pendenf.a del 35%:;

Altezza del fabbricato H. » . : :

Indica la media delltaltezza delle varie fronti dei
fabbricati;

VVolume dei fabbricati V.

L_a somma dei prodotti delle superfici utili Su di o-
gni piano per le relative altezze lorde, misurate
da pavimento a pavimento;



R)

a)

r)

s)

Rapporto massimo di copertura Q.

Tale rapporto é misurato in percentuale (super-

- ficie coperta/ su superficie fondiaria) e riferito

a tuite le opere edificate sopra o sotto il livello
del suolo; :

Indice di visuale libera W,

Indica.il rapporto che deve esistere, tra la distan-
za D delle varie fronti del fabbricato dai confini
di zona o di proprieta, dai cigli stradali_e ['al- :

tezza Hf delle fronti stesse;

Numero massimo dei piani N,’

" Indica il numero massimo dei piani fuori terra dei

fabbricati, compreso il piano terra;.
Supebficie di parcheggio pubblice P.

Indica la superficie minima di parcheggio di uso pub
blico, comprensiva degli spazi di circolazione e ma
novra interna ai parcheggi stessi.

art. 4 - Applicazione degli indici e dei distacchi

a)

b)

Gli indici di fabbricabilita e utilizzazione territo-

riale, It e Ut, si applicano nei piani particolareg-
giati di esecuzione e nei piani di lottizzazione e ur
banizzazione, cioé nelle zone ove é richiesto I'in-
tervengo urbanistico p?'evéhtivo;

Gli indici di fabbricabilita e utilizzazione fondiaria,
If e Uf, si applicano per l'edificazione nei singoli
lotti, sia nell'attuazione di piani particolareggiati e
di lottizzazioni approvati, sia nell'edificazione in zo
ne che non richiedono l'intervento urbanistico preven
tivo. Gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione
fondiéria, If e Uf, specificano rispettivamente i volu-~
mi e le superfici utili costruibili su ciascun lotto.
Nel caso di edificazione successiva ad intervento ur-
banistico preventivo con piani di lottizzazione, deve
essere indicata per ogni zona comprendente pill lotti

di caratteristiche omogenee, |'indice di fabbricabilita g

fondiaria sui lotti stessi in modo che la cubatura ri-

- sultante dall'applicazione degli indici alla superficie

dei lotti o dei~gruppi di lofti, non risulti superiore al-
la cubatura risultante dall'applicdazione degli indici
territoriali alla superficie totale delllintera zona inte-
ressata dal piano di lottizzazione;
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c)

Nel| caso di intervento diretto la superficie fondiaria Sf cor—
rispondente alla superficie del lotto, ad esclusione della parte
eventualmente destinata o da destinarsi a strade di uso pubblico;

| distacchi tra gli edifici, tra edifici e confini di zone o proprie-
ta, tra le varie parti degli edifici stessi, tra gli edifici e i cigli
stradali, quando non diversamente disposto, sono regolati dal
criterio di visuale libera. La distanza dei fabbricati tra di loro
risulta dalla somma dei distacchi calcolati con I'indice di visua-
le libera pertinenti alle fronti prospicienti.

Le zone di distacco sono inedificabili e i distacchi devono consi-
derarsi distanze minime anche verso i confini di proprieta.
Qualunque sia l'altezza delle fronti il distacco dai confini di zona
e di proprietd non deve mai essere inferiore a ml. 5,00 e quello
dai cigli strada a mi. 6,00 tranne che nelle zone del centro stori-
co dove le norme relative ai medesimi sono precisate dal piano
particolareggiato di esecuzione. :

Nel caso di edifici preesistenti costruiti a muro cieco su confine
le nuove costruzioni possono essere edificate in aderenza.

Nel caso di due o pill lotti contigui, la costruzione in aderenza é
concessa a condizione che sia presentato, in accordo tra i pro-
prietari un progetto unitario. In guesto caso il vincolo reciproco
di costruzione in aderenza deve essere trascritto alla Conservato--
ria Immobiliare.

Nel caso di edifici prospicienti étrade pubbliche e private esisten—

ti, per le quali non sono previste dal piano zone di rispetto, il di-
stacco, .calcolato applicando I'indice relativo, va riferito ai cigli
strdali, anche se non coincidenti coi confini di proprieta.

Per i corpi aggettanti dalle fronti dei fabbricati se trattasi di
bow-windows, si applica il criterio della visuale libera.

Se trattasi di balconi aperti su pareti prospettanti verso confini

di proprieta, |'aggetto non pud superare un guarto della distanza
dal confine mede5|mo e se pr‘ospettante verso la fronte di altro edi-
ficio, anche se della stessa proprieta, |'aggetto non pud superare
un quarto della profondita della visuale libera che compete alla pa-

-

rete stessa.



St

_e)

Nelle sole zone a intervento urbanistico preventi-

- vo, fermo restando il criterio della visuale libe-

ra per il distacco tra gli edifici-e tra le parti di
essi, di cui alla precedente lettera c), e tra edi-
fici di proprietd, é ammessa la costruzione a filo
per le sole strade interne all'areca di. _intervento,
esistenti o di progetto, e un distacco minimo di
ml. 2 dalle aree verd! di ur*banxzzazaone seconda-
ria misurato a partire dalla prmeznone orizzonta-
le dagli eventuali aggetti dei fabbricati o dal filo
del fabbricato in mancanza di aggetti;

In tutti gli edifici realizzat' su pilotis, con piano
terra porticato libero per una superficie = 759
della superfi.cie coperta dei fabbricato e un'aitez
za z 2,50 m. ¢ consentito: - ;

- detrarre dal computo dei volumi la cubatura cor
rispondente alla éuperfbie coperta del piano
terreno per un'altezza di ml. 2, 50, quale che
sia l'altezza netta del piano porticato;

- ferme restando le prescrizioni relative ai di-
stacchi dai confini di proprictd e di zona, Ilal-
tezza massima consentita I+ é computata con |'in
cremento di ml. 2,50 e il numero massimo-dei

piani N é computato a meno del piano terreno.



TITOLO 11° = ZONIZZAZIONE

CAP. | - DIVISIONE IN ZONE

art. 6 = Divisione dei territori comunali in zone

| territori comunali, come risulta dalle tavole del
Piano Regolatore Intercomunale e dai relativi Pia-
ni Regolatori Comunali, sono divisi secondo Je di-
verse destinazioni di uso nelle seguenti zonce: : &

1. Zone di uso pubbliéo e interesse generale:
a) zone destinate alla viabilita ;
b) zone ferroviarie
¢) zone dlacqua

d) zone a verde pubblico territoriale, di quar-
tiere e di zona, attrezzato per lo sport

e) zone per attrezzature pubb!iche territoriali,
residenziali ¢ di zona’

f) zone per attrczzaturec tecniche e distributive
g) zone direzionali
h) zone per attrezzature turistiche

i) zone balneari.

2.+ Zone residenziali:
a) centro storico
b} centri collinari di valore ambiental'e"e paesistico
c) zone di conservazione volumetrica
d) zone di pistrutturazione viaria ed edilizia
e) zone residehzialiidi cémpletémento
f) zone res.denziali di espansione

g} zone tur.stico-residenziali.

3. Zone produttive
a) zone industriali
b) zone portuali

c) zone agricole...
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4. ~Zone a vincolo speciale

a) zone a barco privato
b) zone militari .
c) zone verdi i rispetto cimiteriale
d) zone verdi di riépetto ?tr‘adale

‘ e} zone con vinéqlo archeologico e paesistico
f) vincolo di rispetto monumentale

gl zone di rispetto panoramico e ambientale

h) vincolo di elettr*odotto e metanodotto.

CAP. 11° - ZONE DI USO PUBBLICO

art.

> B

Zone destinate alla viabilita

L.e zone destinate alla viabilita sono vincolate alla
conservazione, alllampliamento e alla creazione di
spazi pubblici per la c'ircol_azione e la sosta dei vei
coli e delle persone e comprendono:

1. le stprade ' ’

.

2. i nodi stradali-
3. le aree di parcheggio pubblico
4. le aree di rispetto stradale

Nelie zone destinate alla viabilita é istituito, salvo
le eccezioni di cui ai paragrafi successiVi, il vinco-
lo di inedificabilita assoluto. All'interno di tali zone,
I'indicazione grafica delle strade, dei nodi stradali
e delle aree di parcheggio ha valore di massima fino
alla redazione del progetto esecutivo dell'opera.

1. Le strade sono classificate secondo le seguenti ca-
ratteristiche (tav. P.R.I1. - 1/10.000}:

1.1 - autostrada: con funzione nazionale e regionale;
; e accessibile solo-attraverso la stazioneprevi-
sta e indicata nelle tavole di piano. :

1.2 - strade principali di collegamento regionale:

con funzione prevalentemente regionaie; sono
accessibili solo attraverso i nodi indicati nel-
le tavole di piano.

Hanno le seguenti caratteristiche:

- 2 carreggiate separate con corsie da ml.
3,50 e corsia di emergenza



 S4

.4 -

1.5 -

1.7 -

.= incroci attrezzati

- sezione minima ml. 20, 00

strade primarie di collegamento intercomunale:
sono accessibili mediante i nodi indicati nelle
tavole di p‘iano. Nuovi accessi possono essere
consentiti da strade locali purché a distanza non
inferiore a m, 300 da quelli esistenti o indicati
dal P.R.1. e tra loro.

Hanno le seguenti caratter‘istiche':
- seiione minima ml. 10, 50

- incroci con canalizzazione

- sosta in area begolamentata

strade secondarie di collegamento intercomunale
e comunale: sono accessibili mediante normali im
missioni, che debbono distare tra loro non meno
di m. 150.L.e costruzioni marginali debbono os~
servare una distanza minima dal ciglio strada di
m. 20 e m. 10 rispettivamente fuori e dentro il
perimetro dei centri abitati.

Hanno le seguenti caratteristiche:
- sezione varia '
- sosta libera

strade locali: con funzione prevalentemente agri-
cola. Sono accessibili direttamente anche dai ot
ti, in qualsiasi punto mediante normali immissio-
ni. Le costruzioni marginali debbono osservare
una distanza minima non inferiore a ml. 10 dal
ciglio strada.

Hanno le seguenti caratteristiche:
- sezione varia
- sosta libera

strade urbane di distribuzione: sono accessibili
mediante normali immissioni, con l'obbligo di pre
cedenza.

Hanno le seguenti caratteristiche:

- sezione variabile non inferiore a ml. 18 da ci-
glio a ciglio.

strade interne: con funzione di distribuzione capil-

lare: sono accessibili in qualunque punto mediante

normali immissioni; normalmente non sono segnate
nel piano. L.a sezione minima da cjglio a ciglio per
strade residenziali a fondo cieco é di ml. 6, 00.
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2 Nodi stradali: possono essere attrezzati, ca-

nalizzati, semaforizzati o a immissione norma-
le. Sono realizzati sulla base di progetti e-
secutivi i quali potranno prevedere anche la e-
secuzione per fasi successive passando per so-
luzione intermedia alla organizzazione prevista
dal P.R.I. (immissione normale, semaforizza- :
zione, canalizzazione, attrezzatura completa).

3. Parcheqgi pubblici o di uso pubblico: sono le a-
ree pubbliche oprivate riservate al parcheggio
con itibcro accesso indicate nelle tavole di piano
o prescritte, in base alla seguente tabella, nello
ambito delle opere di urbanizzazione primaria in
base alle prescrizioni relative alle varie zone.
Tali aree non comprendono le aree di parcheggio
privato e le autorimgsse da realizzarsi entro i
lotti edificatori e alltinterno dei fabbricati. i
| parcheggi di uso pubblico e privato sono dl— '
mensionati in base alla seguente tabeliw:

dificio e zone Parcheggio pubblico ; Parcheggio privato

mq/mc. 100 mg/mq. 100 mq/mc. 100
di costruzio di superficie di costruzione V.
neV. utile Su.
difici residenziali 5, 00 116,50 , 5,00
zone di  espansione, : ; ‘ ‘
irezionali, ecc.
inema, teatri, grandi ‘
)agazzini e supermercati,
mpianti sportlvn da spet-—
acolo : . % 66, 00 ‘ Rl :
alazzi per uffici e negozi 75 25, 00 : 5,00
spedali, case di cura, am- |
ulatori, zone per atirezza-
ure territoriali : 10,00 33, 00 s 5700
Itri edifici 5,00 . 16,50 = & 5,00
difici per I'industria e per : V
€ attrezzature tecniche e
istributive S 25, 00 . - + 5,00
=difici residenziali, centro
torico e completamento - g, 00 5, 00

archi territoriali e nmp:antl ,
#SPortivi non agonistici 2 ma.,; 100 mq. di Sf o St :
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4. Le aree di rispetto: sono riservate all lamplia-
mento e alla protezione delle sedi stradali.
E'! vietata ogni costruzione, anche di caratte-
re provvisorio, ad etcezione degli impianti
per I'a‘distr-ibuzione dei carburanti, i quali deb-
béno essere collegati alla sede stradale con ac-
cessi a distanza non mfemore a quella prewsta
dai paragrafi precedenti.
Nelle zone sottoposte a tale vincolo é vietato o-
gni accesso da abitazioni, edifici e 1mp|ant| e
da strade secondarie localx 4
Nelle zone agricole, di cui al successivo art. 27
ove non siano previste dal P.R. 1. apposite zo-
‘ne di rispetto le costruzioni osservano i seguen-
ti distacchi dai cigli delle strade: X

a) autostrade, m." 50, 00

b_) strade principa(ii e primarie m. 40,00
c) strade éecondar*io m. 3C, 00
d) strade locali . . m. 20, 00

Per gli incroci e nelle zone ove.i terreni'pre,sen-
tand una pendenzé naturale media superiore al

10% si applicano le particolari disposizioni previ-
ste dal D. M, 1 aprile 1668,

art. & -Zone ferroviarie

art.

9

Le zone ferroviarie sono destinate al mantenimento é
alla modifica dei tracciati ferroviari e dei servizi e
attrezzature'pertinenti la ferrovia: Stazione, magazzi-
ni, depositi, uffici, officine, parchi ferroviari.

Le aree di rispetto+sono incluse nelle zone ferroviarie

indicate nelle tavole di piano.

- Zone dlacqua

Sono quelle decupate da corsi o specchi dlacqua e le
arce laterali, demaniali o private. Dette arce possono
essere destinate alle opere di siStomaz‘io,nc idrogeologi-
ca e ad usi connessi con le attrezzature per il tempo Ii-
bero con l'esclusione di qualsiasi altra destinazione
d'luso ed edificabilita.



art.

10 -

Zone a verde pubblico A

L.e zone a verde pubbllco sono destinate alla con-
servazione e alla creazione di parchi naturali. Nel-
le zone a verde pubblico debbono essere preservate
e curate le alberature esistenti e garantite le opere
di rimboschimento e rinnovo necessarie,

Dette zone si suddividono in zone a verde pubblico
territoriale e zone a verde pubblico di quartiere, zo-
ne a verde pubbllco attrezzato per lo sport.:

. 1. Zone a verde pubblico territoriale A,

Nelle zone a verde pubblico ter*'r*itoriale Sono am-
- messe soltanto attrezzature di QIUOCO sportive
€ ricreative, attrezzature per il tempo Ilber‘o =
mitato a CthSChI e locali di"svago, lettura, risto-
ro e servizio. L.a concessione e l'automzzaznone
alla esecuzione delle'qpere indicate nel preceden
‘te comma é limitata nel tempo e comunque subopr-
dinata alla conservazione e al rimboschimento del_
le aree di pertinenza, determinate dall'amblto di
applicazione degli md:cn 1f e Lif.,
Le aree libere da costruzioni debbono essere co-
munque mantenute ad uso pubbllco
In tali.zone la viabilita carrabile deve essere stret
tamente limitata alla viabjlita perimetrale di acces— i
SO e parcheggio e alla viabilitd interna di servizio
€ manutenzione con sezione Stradale< mi. 3, 50.
In,tali zone il piano si attua per intervento dmetto
applicando i seguenti indici:,

If = indice di’fabbr*icazione fondiaria = 0, 03.mc/mq.
Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,01 mq/mq.
Q = rapporto mass'émo di'cbpertur'a = 1 OO T

H = altezza méssima i

ml. 7, 50
/ :
2,00mq/100 mq. Sf

it

W= indice di visuale libera

P = parcheggi pubblici

Opere J. urbanizzazione primaria;
strade, parcheggi, fognatur‘e rete idrica, distri-
buzaone energia elettmca illuminazione pubblica, gas.



art: 11 =
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2. Zone a verde pubblico di quartiere Ao

Nelle zone a verde pubblico di quartiér‘e SoNno ame-
messe soltanto attrezzature di giuoco per bambini

e ragazzi e impianti. r*icr‘eat'ivi, culturali e sporti-
Vi per giovani e adulti. L.a concessione e autoriz-
zazione relativa a tali opere é limitata nel tempo.

Si attua per intervento diretto applicando i seguen
ti indici:

it

If = indice di fabbricabilita ‘fondiar‘ia 0, 06 mc/mq.‘

Uf= indice di utilizzazione fondiaria = 0,02 mqg/mq.

Q = rapporto massimo di copertura = 2,007

H = altezza massima = hl. 6, 50

W = indice di visuale libera =2 ‘
P = parcheggi pubblici = 5'mq/100» mqg. Sf

Oper‘e di urbanizzazionc primaria: :
strade, parcheggi, fognaturg, rete idrica,distribu-
zione energia elettrica, illuminazione pubblica.

Zone a verde attrezzato per lo sport A3z

Sono destinate alla costruzione di impianti sportivi

quali campi sportivi di allenamento e agonistici, pi-
scine coperte e scoperte, palestre, palazzo per lo

sport, maneggio e qualsiasi altro edificio connesso
alllattivitd sportiva e relative attrezzature di ser-

vizio. 1o A

In tali zone il piano si attua per intervento urbani-

stico preventivo, in base ai seguenti indici:

Ut = indice di utilizzazione territoriale coperta e

scoperta = 23500 mq/ha .
H = altezza massima = ml. 20,00
W = indice di visuale libera . =2
Q= Péppdrto massimo di copertﬁr*a = 10%

il

come da tabel

P = parcheggi pubblici -
: 18 art, 7o

Opere di urbanizzazione primaria: -
strade, parcheggi, fognature, rete idrica, distribu-
zione energia elettrica, illuminazione pubbtica, gas.



Zone per attrezzature urbane B

‘Le zone per attrezzature sono destinate alla con- %

servazione e alla creazione di attrezzature e ser-

vizi pubblici, di 'uso_pubblico e di interesse gene-

rale, v
e aree per attrezzature vincolate a specifiche
destinazioni d'uso (scuole superiori, ospedali,
ecc.) sono contraddistinte nelle tavole di piah‘o con’
adeguata simbologia. A

Tali zone si dividono in zone per éttr‘czzatu_rc ter-
ritoriali e per attrezzature locali (di quarticre e

.

di Zonha): : . -
. A

1. Zone per attrezzaturc territoriali

Le zone per attrezzaturc territoriali sono de-

stinate ad attrezzaturfe scolastiche (scuéla me-~
dia dell'obbligo, scuole medie sup‘cr‘ior‘i e pro-
fessionali, scuole superiori) culturali, sanita-
rie, ricreative, per pubblici uffici, assisten=

ziali, commerciali, recligiosi, con’la esclusio-
ne delle destinazioni residenziali e produttive.

" Sono distinte .in: -

1.1 Zone per attrezzature territoriali estensi-

ve 59

In tali zone il piano si attua per intervento

diretto, con progetti unitari estesi alllinte-
ra superficie di zona o per interventi urba-
nistici preventivi in base ai seguenti indici:

It = indice di fabbricabilita territoriale
5.000 mc/ha

I

Uit= indice di utilizzazione - . s

territoriale = 1.800 mg/ha
Q = rapporto di copertura =157
W= indice di visuale libera = 2
P = parchcggi di uso p__ubblicorcome da tabel- A

la art. 7.

Opere di urbanizzazione pﬁimar‘ia:

strade, parcheggi, fognature, rcte idrica,
“distribuziéne encrgia ¢letthrica, illuminazio-
ne pubblica, gas.

-



i

Zorie per attrezzature territoriali Bz

‘In tali zone il piano si attua p'ér' intervento

diretto, con progetti unitari estesi all'in-
tera superficie di zona o per interventi ur-
banistici preventivi .in base ai seguenti in-
dici: :
It = indice di fabbricabilitl territoriale

‘ = 15. 000 mc/ha

‘Ut= indice di utilizzazione ter-

ritoriale = 4.500 ma/ha
Q= rapporto di copertura =209
— = altezza massima =ml. 15,00
ad eccezione degli ospeda’
li per i quali H =aml 30

P =Parcheggio di uso pubblico= come da tabel
Lo st A7

Opere di urbanizzazione primaria:

strade, parcheggi, fognature, rete idrica,
distribuzionc energia elettrica,. illuminazio-
ne pubblica, gas. A

Zone per attrezzature di qguartiere e di zona

Le zone per attrezzature locali e di quartiere so-
no destinate alle attrezzature -residenziali e di .
zona (attrezzature per zona industriale e zona

turistica).

ol

“

’

Zone per attrezzature residenziali B3

Sono destinate alla realizzazione dei servizi
di quartiere e precisamente: asilo nido, scuola
maternaed elementare, attrezzature di interesse
comune e per il giuoco dei bambini. Nelle zone
Giw Upbenigzate o compictamento, tali zone

sono direttamente indicate nclle tavole di pia=-

no e distinte tra loro da_si‘mboli.differonti.

Nelle zone di nuova urbanizzazione (zone re-
sidenziali di espansione, zone direzionali) le
aree per attrezzature residenziali sono ricava-
te dalla superficie territoriale nell'ambito delle
aree di urbanizzazione secondaria nella misura
non inferiore a mqg. 10,00/mc. 100 di costruzione.
Le aree per la scuola media dell'obk!ico sons in-
dicate direttamente nelle tavole di piano.




Nelle zone per attrezzature residenziali
il piano si attua per intervento dmetto
applicando i seguenti indici: g

If = indice di fabbricabilita fondiaria ;
: = 2,00 me/maq. .

Uf= indice di utilizzazione fondiaria

= 0, 60 mq/maq.
Q = rapporto di copertura = 257, A
H = altezza massima =mi. 12,00
- W= indice di visuale libera = d, 5
P = ahee di parcheggio : = 16'mq/100
: mdl; Sy

Zone per attrezzaturc nelle zone industrialj,
tecniche e distributive Ey

Le zone per attr‘ozzatur‘e nelle aree industria

li sono destinate alla r‘(>aluz7a210ne dei servi-

zi: per.le zone industriali e precisamente sepr—
vizi di mensa, pronto soccorso e ambulatomo
sala di atlattamcnto e asilo, aule per corsi di
qual:f:caz.one centro socsale e attrovzatur*e

per il tempo libero. ; ; : ;

Nelle zone di nuova ur‘banizzazione'(zone indu=-
striali di espansione) le aree per attrezzature
sono ricavate dalla superf;c:e territoriale St nel—
'I'ambnto dei piani ur*bamstacx partlcolar‘egglatn

di esecuzione, nella misura non inferiore al

]O;u‘ ‘di St VA : >

Nelle zone gia urbanizzate (zone industriali di
completamento) le aree per tali servizi.sono in-

‘ dicate direttamente nelle tavole di piano.

Per tali zone valgono i medesimi indici di cui aI
precedente paragrafo 2.1

Zone per attrezzature nelle zone turistiche Al
side m.aalt =B

Le zone per attrezzature nellie zone turistiche
ricettive sono destinate alla realizzazione dei
Sel"VlZl per le residenze turistiche ¢ precisa- .
mente: attrezzature per il giuoco e llassisten—
za dei bamkini, centro cuiturale e sociale, pron
to soccorso. ! s
Nelle zone gia urbanizzate (zone turistiche di
completamento)lc aree.per tali servizi sono Ihdi-—
cate direttamente nel piano. Nelle zone di nuova
urbanizzazione (zone turistiche di espansione) le
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aree per attrezzature sono ricavate dalla

y superficie territoriale secondo le indica- :
by : zioni delle presenti norme, nella misura E
% di mg. 10 /100 mc. _
Per tali zone valgoni i seguenti indici:
S : _If = indice di fabbricabilita fondiaria
2 =1 me/ mq.

N Ut= indice di utilizzazione fondiaria

o = 0,3 mg/mq.
Q = rapporto-di cogertura = 20%
Hi='gltezza mc”-xs.sima : = ml. &,00
& W = indice dj visuale libera = 0,75

i P = aree di parchieggio di uso pubblico
LT . = 16 mq,/100
mqg. Su

art. 13 - Zone per attrezzaturc tecnichie e distributive C

N

Le zone per attrezzature tecniche e distributive
sono destinate alla installazione di aziende del
gas e dell'acqua, impianti di depurazione, centra
i i termiche, aziende élettr‘?cf'xe, aziende tramvia-
rie, mostire e fiere, edifici annonari, macelli,
) : mercati, stazione stoccaggio merci, grandi magaz-
zini all'ingrosso, stazioni di deposito merci e au~
L . mezzi, corrieri, spedizionieri, ecc. " :
' Qltre tali opere é consentita I'instaliazione dei la-
boratori scientifici, rimesse, attrezzature e im- 4
& pianti di natura ricreativa e sociale a servizio de- :
gli addetti alle attivita di cui sopra, uffici connessi
con le destinazioni ammesse in tale zona, nonché a-
bitazioni per il solo personale di sorveglianza e
manutenzione. ‘ 3 o
In tali zone ii piano si attua per intervento diretto
con progetti unitari estesi all'intera superficie di
zona o per interventourbanistiCo preventivo, appli-
cando i seguenti indici: '

6.000 mqg/ha

B e Ut = indice di utilizzazione territoriale =
$1 = aree per urbanizzazione primaria _
(strade) : =, 30 mq/IO)O mq.
parcheggi pubblici = come da tabella art. 7

Sy= aree per urbanizzazione ‘seconda- ‘
ria (attrezzature di zona) =109 St

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature,
rete idrica, distribuzione energia elettrica,




pubblica ‘iliuminazione, gas: :

Opere di urbanizzazione secondaria cioé¢: quota
parte delle seguenti attrezzature sociali: mehsa,
ambulatorio, pronto soccorso, sala allattamen-
to, aule per cors: di qualificazione, attrezzature
del tempo libero, ricreative e sportive,

ml, 18,00

li

H = altezza massima

S indice U visuaie libera o
le costruzioni debbono distarc dal ciglio delle

strade di accesso non meno di ml, 10,

Zone direzionali D

Le zone direzionali sono destinate ad attrezzaturc

collettive pubbliche o private'e alla residenza nella

misura non superiore alle percentuali del volume to-
tale consentito, prescritte per le varie zone. Sonho

pertanto consentite le seguenti destinazioni d'uso:

‘a) uffici pubblici statali, parastatali, regionali,

provinciali, comunali, enti di diritto pubblico
e, ‘

b) sedi di societa, banche e istituti

c} uffici privati

d) grandi magazzini di vendita a carattere cittadi-
NG

e) edifici per attivitd culturali e spettacol;

) scr*yiz»i vari di jnter*es\se.cittadino ’

a) _abitaz?oni nelia '}nisur‘a indicata nei successivi
punti 4,-e 2

Sono escluse le industrie, I'artigianato non di-sor-
vizio e ogni altra destinazione d'usc e attiviti'eh

sia in contrasto con il carattere dirczionale della
zona. : %
Le zone direzionali sono di duc tipi: % ; 1

v o

l. Zone direzionali D,

L}

In tali zone scno consentite le destinazioni d'uso

= Sopra indicatc; il pianc si attuaper intervento ur-
.banistico preventive su di una superficie minima '
d'intervento estesa a{l'fntora area di ciascuna
zona dirczionale come irdicata nclle tavole di pia-
no: : :
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It = indice di fabbricabilita territoriale = 20,000 mc/i
(alicuota residenziale non superiore al 40%)

Ut="indice di utilizzazione territoriale = 6,000 mg/ha 1
(aliquota residenziale non superiorte al 40%) |

S)= aree per urbanizzazione primaria: ' i

strade:da definirsi nel piano particolareggiato di
esecuzione :

il

P = aree di parchecgio pubblico 3 mq/’]OO mc. ; ‘ ]
residenziale
40 mq/lOO mg. Su |

non residenziale |
verde puiblico ='mqg. 16,50/mq. 100 Su 5

So= aree per opere di urbanizzazione se- ay

condaria: :

per la parte residenziale . = mq. 10/mc. 100 |

per la parte non residenziale = mq. 16, 50/'(,1q.1!;-=’.“' 237 ] |
H = altezza massima =ml. 25,00 j
W = indice di visuale libera gk R 0,5 :

La distanza degli edifici dai cigli della viabilita
primaria e di distribuzione deve essere non infe-
riore a ml. 20.

Opere di urbanizzazione pr‘imar‘ia\: strade, fognature,
rete idrica, di distribuzione delllenercia elettrica, il-
luminazione pubblica, gas.

#Opere di urbanizzazione secondaria residenziale: quo- ' 5
ta parte di asilo nido, scuola materna e scuola elemen- !
tare, e attrezzature per giuoco bambini. ;
Opere di urbanizzazione secondaria non residenziale: |
guota parte di centro civicd, sociale e serviizi comple-

mentari. f

Zone direzionali Dy

In tali zone il piano si attua per intervento urbanisti-
co preventivo in una superficie minima estesa all'in-
tera area di ciascuna zona direzionale come individua- |
ta nelle tavole di piano, applicando i secuenti indici: i

It = indice di fabbricabilitd territoriale = 35, QOO mc /ha
(aliquota residenziale non superiore al 50%)

Ut= indice di utilizzazione territoriale = 10.500 mqg/ha
(aliquota residenziale non superiore al 50%) 3 ;
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81 = aree per urbanizzazione primaria:
strade: da defmmsn nel plano pParticolareqagiato
di esecuzione 2 :
P = aree dj parcheggio pubblico = 5 ma/100 me.
L S ‘residenziale
40 mg/100 mq. Su
- non residenziale
: verde pubblico = mq. 16,50/mq. 100 Su
So=.aree per opere di urbanizza- ‘
zione secondaria; :
per la parte residenziale = mqg. 10/mc. 100
per la parte non residenziale mg. 16, 50/mq. 100 Su .

H = altezza massima =ml. 4C, 00

= W= indice di visuale libera =0,5
La distanza degli edifici dai cngln della v;abnllta ;
primaria e d| distribuzione deve essere non in=
feriore a ml. 20.

P Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature,
rete idrica, di distribuzione delllenergia elettrica,
lllummaZtone pubblica, gas.

Opere di urbanizzazione secondaria residenziale: quo

ta parte di asilo nido, scuola materna e scuola elemen
tare, e attrezzature per giuoco bambini.

Opere di urbanizzazione secondaria non residenziale:

quota parte di centro ClVICO somale e servizi comple~
mentari.

are=loos Zone'pe‘!’ attrezzature turistiche'E

Le zone per attrezzature sono destlnate a tutte le at-
tivitd complementari del turismo e precisamente allo
sport,allosvago,agli spettacoh al r-nstoro agli uffici

e ogni altra attivitd connessa al turismo, con la sola
esclusione delle attrezzature ricettive dn qualsiasi tipo
(alber-ghx case albergo e abitazioni).

In taln zone il piano si attua per intervento urbanistico
pr'eventavo su di una super‘ﬁcxe minima di intervento di .
mgq. 30.000 applicando i “seguenti indici:. :

It = indice di fabbr-icab:hta ter'mtomale 3.OA00_ mC/ha
e Ut= indice di utthz'gazmne territoriale “== 900 mq/ha

‘S1= aree per urbanizzazione primaria:
_ Strade da definirsi in sede di piano ' :
urbanistico particolareggiato di e- Y

secuzione N

= = aree di parcheggio pubblico -=.mq; 25/mq. 100 di Su
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Verde pubblico =25% St . "“ £
= altezza massima =ml. 10,50
indice di visuale |libera = 1

Opere di ur‘bamzzazmne primaria: strade, fogna-
ture, rete idrica, distribuzione energia elettrica
e nllummaznone pubblxca

Zone balneari

L.e zone balneari sono destinate all'esercizio del-
I'attivita balneare e sono costituite dall'arenlle

e dalle eventuali aree retrostanti.

Comprendono le seguenti zone:

1.

Zone balneari Fy

Comprendono gli an enili con profondita maggiore
di 50 ml,

In essi, salvo diverse indicazioni nelle tavole 7 158
~iano, per una profondita di ‘'m. 40 dalla battigia,

non é consentita alcuna edificazione di qualsiasi

tipo, anche a carattere precario, ivi compresi

_Spogliatoi, chioschi.e qualsiasi altra costruzione

a carattere stagaonale. -

Nella rimanente zona sono consentite costruzioni
con vincolo di precarieta assoluta (divieto di o-
pere in muratura o in cemento armato gettate in
6per-a) destinate a spogliatoi, chioschi, cabine

e locali di deposnto per Ie attrezzatur‘e di splag—
gla *

Dette costruzione delebono essere accorpate in
unita con fronti lineari non maggiori a ml. 50 con:
un intervallo libero per una fronte a mare non in-
feriore a mi. 25, :

Le aree verdi incluse negli arenili non occupate
da costruzioni debbono esdere adeguatamente si--

‘stemate a verde; i collegamenti con le retrostanti

aree di parcheggio e con la viabilita di accesso
debbono essere esclusivamente pedonali.
Zone balneari =, T o g

-

Comprendono gli arenili con profondita minore a

mi. 50.

: In tali zone hon e consentcta alcuna costruzione an-

che di car*atter‘e precario. :
L'arenile é pr‘ettamente riservato al solo uso di om—"

brellonj, tende ed arredi similari.
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art.18

ZONE RESTDENZTALT

Zone residenziali

Le

zone residenziali sono destinate nrevalentemente

alla residenza: sono escluse da tali zone : indu -
strie, magazzini e devositi di merce all'ingrosso,

-~

laboratori artigiani con piti di tre addetti e comun-
aque che nroducano rumori e odore molesti, erandi ma-=
gazzini, supermercati con superficie di vendita mag-
giore di ma. 300, caserme, convivenze di cualsiasi
tino, osnedali, case di cura e osnizi, palazzi per uf
fici, cinematografi e teatri. G1li edifici di guesto
tino gid esistenti melle zone residenziali possono es
sere mantenuti ma non possono subire ampliamento e se
demoliti, mon possono essere ricostruiti con analoehe
destinazioni d'uso. ik
Sono ammesse stazioni d% servizio e di rinmarazione au--
toveicoli purcha dotate di parcheggi in misura non in-
feriore a ma. 10 ner opni metro cquadro di sunerficie
utile di officina e di ambienti di lavoro per le lavo
razioni moleste condizionati acusticamente con esito
sonoro non’ suneriore a 70 d.h.= Per la costruzione di
nuovi negozi e locali destinati all'artigianato di
servizio, valgono le norme di cui al stic cessivo art.

48,

Le

zone residenziali si dividono in zone Storiche e

zone di1 valore pnaesistico amblentale, in 'zone di com-—
pletamento, in zone di esmansione, in zone di esnans1o

Bne

con niani nper 1' edilizia economica e nonolare annro

vati, 1n ‘zone turistico-residenzialan

Centro éiorico r

Comnrende i1 centro storico di Pegaro, delimitato dal
nerimetro della citt® nentacnnale, £

Tn
ni

a)

b)

c)

tale zona non sono consentite le seguenti destinazio.
d'uso : ; : : =
uffici pubhlici, statali, parastatali e locali con
pift di 30 addetti, ad eccezione delle sedi comunali

e provinciali e delle sed1 di ranpresentanza e mnar-
tec1nazsnne, : ; o

esercizi commereciali con jsunerficie di vendita sune
riore a ma. 300, sedi di -alberehi e vensioni con
pifi di 50 posti letto; > ‘

opifici industriali, 0n1F1c1 m1latar1 e caserme, ma-
ecazzini di deposito e conservazione, convivenze di
ogni tino e tutte quelle destinazioni d'uso, che a
giudizio mot'vato dell'Amministrazione possano. pro it
vocare nuovi fluss1 di traFflco. ~

\




Sono consentite le seguenti destinazioni dluso:

a) residenze

S - &

“b) sed: per istituti e attrvuta culturalx, mUSel, sale

per conferenze ed esposnzuom,

c) studi professionali, locali per spettacolo risto-
ranti, negozi, artigianato di ser‘wzm € artigiana-
to tradizionale d'arte purché non molesto.

In tali zone il-piano si attua’ per mtervento ur-bamstu—
Co preventivo su di una superficie minima di interven-
to individuata nelle tavole dj piano da appos:ta simbo-
logia. ‘

I plano urbanistico par‘tncolar‘eggnato di esecuzione
deve.

a) individuare i complessi di carattere storico arti-
stico e monumentale per il quale prescrivere il
restauro conservativo;

individuare gli edifici di minore interesse storico
artistico ma di valore ambientale o di ubicazione
~ambientale significativa per i quali prescrivere il
mantenimento delle caratteristiche interne ed e-
sterne, ma con possibilita di tr*asformaz&one o ri-
strutturazione interna; ;

o

: c) individuare ¢li edifici che non abbiano il carattere

dei precedenti per i quali prescrivere la demolizio-
ne per reperire gli spazi pubblici riservati a par-
cheggi, a verde pubblico e alle attrezzature resi-

denziali di quartiere,

in aggiunta a quelle gia indi-

cate nelle tavole di piano,

in misura non inferiore

alle quantita prescritte dal D. M. 2 aprile 1968 in
applicazione delllart. 17 della legge 6 agosto 1967

n. 765, o la ricostruzione compatibilmente con le
destinazioni d'uso consentite in base ai seguenti indici:

]

If = indice di fabbricabilitd fondiaria 3 mc/maq.
Uf - indice di utilizzazione fondiaria - = 0, 90 mq/maq.

H = altezza massima da definirsi nel piano
particolareggiato

Q= rapporto di copertura = 507

W= indice di visuale libera, |imitatamente alle
fronti interne 0,5

it

P =aree di parcheggio ad uso pubblico

aree a verde condommlale 3 mq/100 mc.

1l

Opere di urbanlzzazaone primaria: strade, fognatu-
re, rete idrica;, di dlstmbuzmnedell'energ:a elettri-
ca, allummazmne pubblica, gas. :

= 2,50 mq/100 mc.
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d) individuare i comprensori unitari di attuazione
ivi compresi quelli per i quali é fatto obbligo ai
proprietari dei singoli stabili provvedere alle
opere di restauro, di risanamento e bonifica,
precisandone i criteri,

Prima dell 'approvazione dei piani urbanistici parti-
colareggiati di esecuzione e delle eventuali conven-
zioni tra il Comune e i proprietari riuniti in conso-
rio per llattuazione di programmi parziali di risana-
mento a livello di comprensori o di singoli isolati,
sono vietate nuove costruzioni, demolizioni e trasfor
mazioni di cualsiasi tipo. '

Sono consentite, d'intesa con la Soprintendenza ai
Monumenti competente: '

a) in caso di dimostrata indifferibilita e ur‘genzé, in-
terventi isolati miranti esclusivamente alla conser-
vazione, al restauro e alla bonifica igienica di sin-
gole unita immobiliari;

b) demolizione nell'interno degli isolati di costruzioni
accessorie aggiuntive prive di valore storico-ar-
chitettonico, al fine di migliorare le condizioni igie
niche dei fabbricati perimetrali;

c) miglioramento degli spazi liberi esistenti e conse-
guente loro valorizzazione. :

¥ .
¥

Centri collinari di valore paesistico-ambientale H

Comprende centri di limitato interesse storico-artisti-
co ma di valore ambientale e paesistico e precisamente
i centri di S. Angelo in Lizzola e Tavullia e le frazioni

4

di Candelara, Novilara, Ginestreto, Casteldimezzo, Fio
renzuola di. Focara, Santa Marina nel comune di Pesaro,

Montefabbri nel comune di Colbordolo e .Farneto nel comu—

ne di Mont,elabbat‘e.
Sono consentite le seguenti destinazioni-d'uso:

a) residenze stanziali e turistiche;

b) attrezzature tur‘is.tiche ricettive (alberghi e pensio-
ni non superiori a 50 posti letto) e complementari (di

ristoro, di svago, ecc.) esclusivamente come restau-

e

P -




d)

ro e trasformazione interna degli edifici esistenti;

negozi, artigianato di servizio e artigianato tradi- :
zionale purché non molesto;

sedi di rappresentanza e p_ar‘tecipazione.

In dette zone il piano si attua per. intervento diretto
secondo le modalita che seguono corrispondenti alle
varie classificazioni dei fabbricati e delle aree.

Entro due anni dall'approvazione dei P.R.1., il Co-
mune, d'intesa con la Soprintendenza ai Monumenti,
compila llelenco dei fabbricati e delle aree e la rela-
tiva classificazione nelle seguenti categorie:

1.1

1.4

'

fabbricati soggetti a restauro conservativo, nel
quadro delle indicazioni della legge 1 giugno
1939 n. 1809 sulla tutela delle cose dlinteresse
storico artistico;

fabbricati soggetti a mantenimento delle caratte-
ristiche architettoniche esterne ed interne, ma
con possibilita di trasformazione e ristruttura-
zione interha;

. fabbricati che possono essere demoliti e ricostrui

ti, con conservazione volumetrica e rispetto degli
allineamenti verticali ed orizzontali precedenti sul
fronte strada, con obbligo di copertura a tetto da
realizzare con elementi di cotto e adeguamento dei
materiali e delle finiture esterne agli edifici circo-
stanti per i quali é prescritto il mantenimento delle
caratteristiche architettoniche esterne;

le aree libere suscettibili di edificazione, con in-
tervento diretto applicando i seguenti indici:

If = indice di fabbricabilitd fondiaria = 3 mc/ma.
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il

= altczza massima ml. 8,50

-
1

o, = papporto di copertura = 40%

P = aree privatc e parcheg-
gio di uso pubblico

i

md. 2, 50/100mc. -

‘apee private a verde di
uso condominiale = mq. 3,00/100me.

Per | materiali e le finiture esterne € le
coperturc, valgono le prcscr‘izioni di cui
al precedcnte papagrafo.l. S

Non sono conscntite case unifamiliari iso-
late; gli edifici sono del tipo in linea, s€-:-
condo te caratteristiche tipologiche prc-
valenti degli edifici esistenti.

i |
TN
Mi\ HM‘M“‘ HHiel
mhmw tl
‘\i‘\““\i‘\\\i L i
TR

art. 20 - Zone di conservazione volumetrica |

Comprcndono: zone di formazione relativamente re-
cente, le cui infrastrutture urbanistiche e i rela-

tivi servizi del tutto insufficiénti si presentano
difficilmente incrementabili per far fronte alle e~
‘sigenze degli insediamenti.

La zona ¢ vincolata alla conservazione delle cu-
baturc edilizie esistenti, con facolth di accorpamento.
Llattuazione € effettuata per intervento diretto :

su di una superficie minima di intervento corrispon
dente agli isolati individuati nelle tavole di pia-

RO
L a destinazione d'uso pud comprendere oltre a
~quelle di tipo residenziale attrezzature per il
turismo (con esclusione di nuovi alberghi),
di.svago. e Ufiici purché legati alla attivita tu-
ristica e comungue con non pils di 30 addetti, in
ragione di 20 mq. di Su per addetto. ;
li piano terreno deve essere porticato € di uso pub-
blico per una superficie non inferiore al .50% men-
tre della rimanente parte di uso privato pUc‘J consen-
tirsi una utilizzazione chiusa nhon superiore al 507.
L'altezza dei porticati deve essere non inferiore a
ml. 2, 50. ; F o
"E1 fatto obbligo di conservazione delle alberature
e sistemazioni a verde esistenti. ;
Gli interventi sono attuati in base ai seguenti indici:

su= superficie utile = Su attuale

137 arce per urbanizzazione primarias
p = aree di parcheggio pubblico= 25 mq/100 mg. Su

Verde pubblico = 25 mq/100 mg. Su




H = altezza massima = ml. 25,00
W = indice di visuale libera =0,5 ’

* In tale zona il piano pud attuarsi anche con inter- il
vento urbanistico preventivo in base ai seguenti "'}i“ [
indici su una superficie minima di intervento Sm . \ 1Rt

; : . G . < IR
corrispondente agli isolati individuati nelle tavo- A A
le di piano: :“i i }
: I

. . . = Bl % § . N il
It.= indice di fabbricabilita territoriale = 15.000 mc/ha ‘@1; ‘j Mi\}
P, gl : e e L
Uit= indige di utilizzazione territoriale = 4,500 mq/ha HUH\ ‘1‘{;‘
: AN
S1= aree per opere di urbanizzazione primaria: | ‘ﬂ!!:” J;‘nw.
strade da definirsi nel piano particolareggiato 1\“: ‘1\
. : : i
verde pubblico = 5 mq /100 mc. v j‘;-w H“l
. : . y e
P = aree di parcheggio pubblico =5 mq,’]OO mc. I ‘1':\;;
. % R it
; b, HEHI T ;‘3
Sy=arce per opere di urbanizzazione secondaria = 5mq,/100 nfc. i T‘M
FAI A
B EL P S
H = altezza massima =ml. 25 - I “‘\i
: . AR
g - W= indice di visuale libera SRR i H;j““‘}"
: . 4 : : i 1:‘-’\
Per gli isolati per i quali viene presentata domanda 1k 1?”
di licenza di costruzione per l'attuazione per inter- Hi \\“
- vento diretto, il Comune ha facolta entro sei mesi “” w
datla data di presentazione della domanda di- adotta-~ . '}‘ ‘ “
re un piano particolareggiato di esecuzione compren- ‘ !\ : “‘ﬁ
i\ulwi ‘ \‘;
dente anche o solamente |lisolato oggetto della do- i WH
‘manda stessa. In tale caso il Comune deve notificare , l\i“ ; \‘M
tale decisione al proprictario o ai proprictari del|'i- I ’ Hitt
solato interessato cntro 60 giorni dalla data di pre- Hf K ‘i‘\ ‘
sentazione della domanda di licenza di costruzione, l‘ ‘ I ‘ ”‘
il e
il I
il \\‘
“‘ | [} Hline
HiLH I
it ‘-\]‘“\1
i
R
4 4 Lt
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A
it
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';;““( I il
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art.
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22 -

28

Zone di ristrutturazione viaria ed edilizia L

L_a destinazione di uso di tali zone é quella prevista
dalllart. 17 delle presenti norme. ;

Si attua per aintervento diretto su di una superficie
minima Sm corrispondente agli isolati individuati nel- -
le tavole di piano in base ai secuenti indici:

If = indice di fabbricabilitad fondiaria = mc. 3,00/ma.

Uf= indice di utilizzazione fondiaria = mq. 0, 90/maq.

- =altezza massima =ml. 25 °

W =indice di visuale libera =~  =0,5 '

P = aree private a parcheqggio di
uso pubblico =maq. 5/mec. 100
’aree a verde condominiale = mq lO/mc 100

Opere di urbanizzazione primaria: strade focnature,
rete idrica, di distribuzione dell'energia elettmca il-
luminazione pubblica, gas.

Zone residenziali di completamento M

Le zone residenziali di completamento comprendono le
zone gia urbanizzate cos) come definite dalla lettera

£) dell'art. 2 del Decreto Ministeriale 2 aprile 1968 del
Ministero dei Lavori Pubblici e dellllnterno.

In dette zone sono consentite nuove costruzioni e demoli-
zioni e ricostruzioni secondo le destinazioni dl'uso di cui
al precedente articolo 17.

L.e zone residenziali di completamento si dividono in:

1. Zone residenziali di completamento Meis

In tali zone H piano si attua per intervento diretto su
di una super‘flcxe minima di intervento Sm = mqg. 600
in base ai seguenti mdncx. '

1,30 mc/ma.

I

If = indice d| faobmcablllta fondiario

Uf = indice d: utilizzazione fondiaric = 0,40 mg/mq.

H = altezza massima =Mk 10,90 5%
“W = indice di visuale libefa J L mBB

N = numero massimo dei piani abitabili = 2

Q= rabporto di copehtur‘a : = 259

P = ar‘ee private per parcheggl d|
- Uso pubblico

i

2,5 mq/100 mc.
Aree private a verde condominiale = mqg. 3/mc. 100

"Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature,
rete idrica, di distribuzione dell'enercia elettmca il-‘_
Iummazuone pubblica, gas.




2. Zone residenziali'di completaimento M

A .
-0

I

h tali zone il piano si attua per  intervento diret-

to.su di una superficie minima di intervento Sm =

mc. 10.000 apnlicando i secucenti indici:
If = indice di fabbricabilita fondiaria
Uf= indice di utilizzazione fondiaria

i = altezza massima
indice di visuale-libera
N = numero massimo dc¢i piani auita

rapporto di copertura

>idi =

B2 sunerficie per opore di urbanizza-

zione primaria.
strade

Arece a verde condominiale

P = aree private di parcheeacio ad uso

pub,blico

1,3 mc/maq.
G, 40 mg/mq.

’

ml. 10, 50

5 mq/me. 100

10 mq/ 100 mc.

md. 5/100 mc.

Opere di urlanizzazione primaria: stradce, fognature,

rete idrica, di distribuzione dell'encrdia

illuminazione pubblica, cas.

“one residenziali di comploetamente

2-a

In tali zonhe il piano

elettrica,

i attua per infervento diretto su

di una guperficice minima di-intepvento Sm = mq. 600

in base ai scaucnti indici:

LS

Arce private a v;-édc; condominiale

.If = indice di fabbricabilita fondiario

Uf= indice di utilizzazione fondiario

4 = altezza massima

Vv = indice di visuale libera

‘N = numero massimo dei ;Siani abitabili

Q= Pap(:)or‘to di copertura

P = aree private per parchecci di Uso
pubblico & :

. 3
= mq.:3/mec. 160

1
3 Ik

2,00 mc /maq.
0, 60 nwc;/mq.
{4, 00
0,5

3

35%

5; 60 ma/100 mc,

Opere di urbanizzazione primaria: strade, focnature,
rete idrica, di distribuzione dellilenercia elettrica, il-

luminazione pubblica, ¢as.




4, Zone residenziali.di completamento Mo b 2 ‘ f” ‘
% | IR
il

In tali zone il piano si attua per intervento diret-’ i | “
to su di una superficie minima di intervento R
Sm = mg. 10.000 applicando i seguenti jndici: L

|
If = indice di fabbricabilita fondiario = 2,00 me/maq. i

Uf= indice di'utilizzazione fondiario = 0, 60 mg/maq. | ’ it
T EH D
R
H. = altezza massima =ml. 21,50 AN
‘ " :‘ 'iw
W= indice di visuale |ibera - =0,5 : ‘ i
N = numero massimo dei piani abitabili =6 -, i "}i
i
Q = rapporto di copertura e = 257 = ‘g“
. : fiEdiih
S]= superficie per opere di urbanizza- ’ ‘ \
zione primaria: ; ] “‘J
strade .~ =5mqg/100 mc. ' A

il

Aree a verde condominiale 10 mq/100 mc.

P = arece private di parchecaio ad uso : J \}‘
mgq. -5/100 mc. g SeeRHHnHn

Il

pubbblico

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fochatu- ' i AN

re, rete idrica, di distribuzione delllenergia elet- ‘ “

5 = |

trica, illuminazione pubblica, gas. i1t
|

art. 23 - Zone residenziali di espansione N : ‘ il

L.e zone residenziali di espansione comprendono le zone I it
non ancora urbanizzate o parzialmente urbanizzate ed e~ I I
dificate cos) come stabilito alla lettera C) del D. M, del

2 aprile 1968 del Ministero dei Lavori Pubblici e dell'ln- il
terno e le zone provviste di piani di zona per lI'edilizia ‘; L it
economica e popolare redatti ai sensi della legge 18 apri- ftteen
le 1962 n. 167 debitamente approvati. |
Per queste ultime zone, nelle t'avole_ di piano alla scala 1’ i
1/4.000 sono riportate le destinazioni d'uso previste dai } \
relativi piani di zona particolarecgiati. Nel caso di even- ‘
tuali discordanze fra le indicazioni delle tavole di piano
1/4.000 e quelle de! piani di zona particolareggiati appro- |
vati, fanno testo z:;ueéte ultime. - : ;'i‘ \




—one residenziali di espansione N;

In tali zone il'piano si attua per intervento
urbanistico preventivo su di una superficie
minima di intervento Sm estesa all'intera su-

) perficie di ogni singola zona indicata nel

piano applicando i seguenti indici: ‘

It = indice di fabbricabilita territoriale = 10. 000 mc/ha

Il

Ut= indice di ufilizzazione territoriale 3. 000 mq/ha

Sy=aree per opere di urbanizzazione primaria:
strade = 12 mq/100 mc.
parcheggi pubblici . = 5 mq/100 mc.
nucleo clementare di verde 5 mq/]OO mc,
Verde privato di ust condominiale 10 mq/100 mc.

I

Sp=arce per opere di urbanizzazione

secondaria = 10 mq,/100 mc.
H = altezza massima = ml. 18
W = indice di visuale libera ' ="0,5

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognatu-
re, rete idrica, distribuzione dell'energia elettri-
ca, illuminazione pubblica, gas.

Opere di urbanizzazione secondaria: quota parte
delle opere di urbanizzazione secondaria previste
alltartt 12, punto 2. 1.

Zone residenziali di espansione No

In tali zone i piano si attua per intervento
urbanistico preventivo su di una superficie

- minima di intervento Sm estesa all'intera su-
perficie di ogni singola zona indicata nel pia=
Nno applicando i seguenti indici:

15. 000 me/ha

i

It = indice di fabbricabilita territoriale

il

Ut= indice di utilizzazione territoriale 4. 500 mq/ha

Si=aree per opere di urbanizzazione primaria: ~
strade = 8mqg/100 mc.
parcheggi pubblici 5 mq/100 mc.
nucleo elementare di verde 5 mq/100 mc.

i

il

Verde privato di uso cor;:adominiale_ = 10 mq/100 mc.

So= aree per opere di ur{)anizzazione
secondaria 3

I

.10 mq/100 mec.

H = altezza massima ml, 25

i

W = indice di visuale libera 0,5




art. 24 -

Opere di urbanizzazione primarja: strade, fogha-

ture, rete idrica, distribuzione dell'energia elet-
trica, illuminazione pubblica, gas. :
Opere di urbanizzazione secondaria: quota parte
delle opere di urbanizzazione secondaria previste
alllart. 12, punto 2.1,

Zone residenziali di espansione N3

Comprendono le zone provviste dei piani planivo-
lumetrici di zona per l'edilizia economica e popo-
lare redatti ai sensi della Legge 18 aprile 1962,

n. 167 e approvati con D. M., n° 903 del 13. 12,1965,
Tali zone sono regolate dalle norme di attuazione
dei piani particolareggiati di zona, fatte salve le
prescrizioni relative ai parcheggi per i quali vale
quanto prescritto dalla tabella dell'art. 7.

Zone turistico-residenziali O

In tali zone sono consentite oltre alle destinazigni d'u-
so previste dal precedente art. 17 residenze turisti-

¥ee

-Ut= indice di utilizzazione territoriale

che (alberchi, residenze, ecc.)

Zone turistiche residenziali O]

In tali zone la destinazione residenziale del tipo non
a rotazione non pud superare il 15% della cubatura
totale. LLa rimanente cubatura deve essere destinata
ad alberchi e pensioni e relative attrezzature comple
mentari. :

In tali zone il piano si attua per intervento urbani-
stico preventivo esteso all'intera-superficie di ogni
singola zona indicata nelle tavole di piano in base ai
secguenti indici:

I

It = indice di fabbricabilité territoriale = 15. 000 mc/ha

{l

4,500 mqg/ha

Sy=aree per opere di urbanizzazione primaria:
strade da defiirsi nel piano particolareggiato
parcheggi pubblici =7,5 mag/100 mc.
nucleo elementare di verde e verde
di collegamento

i

7,5 mq/100 mc.

I

Sop=aree per opere di urbanizzazione
secondaria

10 mg/100 mc.
H =altezza massima =ml. 25
w
Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature, re-
te idrica, distribuzione dell'energia elettrica, illumina-

zione pubblica, gas.

I

It

indice di visuale libera - =0,5




Opere di urbanizzazione secondaria: quota parte del-
le opere di urbanizzazione secondaria previste all'art.
12, -punto 2. 3:

Zone turistico-residenziali di r*istr‘uttur‘ézione OZ

In tali zone la destinazione residenziale del tipo non
a rotazione non pud superare il 25% della cubatura
totale.

In tali zone il piano si attua per intervento urbanisti-
co preventivo esteso all'intera superficie di ogni sin-
gola zona indicata nelle tavole di piano in base ai se-
cuenti indici:

It = indice di fabbricabilita territoriale

4

10. 000 mc /ha

Ut= indice di utilizzazione territoriale = 3.000 mq/ha
St1= aree per opere di urbanizzazione primaria:
strade da definirsi nel piano particolarecciato
()aréhe:;g\i putst:lici =7,5
nucleo elementare di verde e verde di
collegamento =10

So= aree per opere di urbanizzazione se-

condaria = 5.mq/100
~ = altezza massima = mii 1 5400
W= indice di visuale |ibera ; =0,5

Opere di urbanizzazione primaria: strade, foghature,
rete idrica, distribuzione dell'energia elettrica, illu-
minazione pubblica, gas. : LA
Opere di urbanizzazione secondaria: quota parte delle
opere di urbanizzazione secondaria previste alltart.

12, punto 2. 3. e
Gli edifici di qualsiasi destinazione d'uso devono essere
provvisti di porticati per una superficie non inferiore al
75% della Super*_ficie coperta; la superficie porticata é
di uso pubblico. '

Zone turistico-residenziali collinari 03 di espansione

Nelle zone turisticoresidenzialj collinari sono consenti-
te oltre alle deétinazioni d'uso previste dalltart. 17 le
residenze turistiche quali alberghi, pensioni, edifici
extra alberchieri di tipo a rotazione e relative attrezza-
ture complementari.

In tali zone il piano si attua per intervento ur‘bani‘stico‘
preventivo esteso alllintera superficie di ogni sincola

zoha indicata nelle tavole di piano applicando i seguenti
indici: R ’ ;

mcC.




It = indice di fabbricabiliti territoriale = 3.000 mc/ha

Ut= indice di utilizzazione territoriale = 900 mq/ha
: '

.Sl=ar‘ee per urbanizzazione primaria:

strade da definirsi nel piano particolareggiato
aree di parcheggio pubblico = 5 mq/100 mc.
verde pubblice =30 mq/100 mc.

52= aree peﬁ opere di urbaniszazisne
secondaria _ =15 mq/100 me.
H = altezza massima edifici per abitaz. = ml. 8, 50
edifici per alberghi ed extra.albepr—
ghieri a rotaZione =ml. 10,50

W = indi’ce di visuale libera » = 1

Opere di ur‘banizzazione primaria: strade, foghatu-
re, rete idrica, distribuzione dell'energia elettri-
ca, illuminazione pubblica, gas.

O_pere‘di urbanizzazione secondaria: quota parte
delle opere di-urbanizzazione secondaria previste
all'art. 12, punto 2. 3.

Nell'ambito dei piani di intervento urbanistico preven-
tivo, per i lotti vincolati a destinazione d'uso alber-
ghiera pud essere consentito un incremento di cubatu~
ra non maggiore del 30% di quella spettante in base al-

“le presenti norme.Per i parcheggi vale la tabella delltart, 7.

Zone turistico-residenziali di completamento Oy

In tali zone sono ammesse: abitazioni, alberchi e pen-
sioni, attrezzature complementari di svago e ristoro.
In queste zone il piano si attua per intervento diretto
su una superficie minima di intervento di maq. 1.000, .
in base ai seguenti indici:”

If = indice di fabbricabilita fondiaria = 0, 50 mc/maq. .
Uf= indice di utilizzazione fondiaria ' = 0, 15 mg/maq.
H = altezza massima =ml. 7,00

‘W= indice di visuale.lib’er‘a =1

Q = rapporto di copertura = 209

It

P = aree private di pa’r‘cheggib pubbtAico‘ *°S mc /100 maq.
(per le destinazioni non residenziali come da tabel-
la art. 7)

Aree private a verde condominiale = mgqg. 10 mc. 100

Opere di urbanizzazione primaria: strade, fognature, re-
te idrica, distribuzione dell'enercia elettrica, illumina- "
zione pubblica, gas.




art.

CAPO Il - ZONE PRODUTTIVE

25 - Zone industriali P

Le zone industriali sono destinate all'insedia-
mento di edifici e attrezzature per ['industria.
E! inoltre consentita I'installazione di labora~- -
tori di ricerca, magazzini, silos, rimesse, uf
fici e mostre connessi all'attivita di produzio-
ne industriale e degli edifici e attrezzature ri-
creative e sociali al servizio degli addetti al-
Ilindustria.

Non ¢ consentito |'insediamento di impianti di
raffinazione del petrolio e di industrie nocive
di qualsiasi tipo e natura e impianti con lo sca
rico in fogna o pozzi di acque e rifiuti comun-
gue nocivi agli abitati e alilagricoltura.

Non ¢ consentita la costruzione dil abitazioni
con la sola eccezione degli alloggi per il per-
sonale di custodia. Sl

l.e zone industriali si dividono in:

1. ZONE INDUSTRIALI DI COMPLETAMENTO
PER PICCOLE INDUSTRIE E ARTIGIANATO P,

In tali -zone é coneéentita la costruzione di e~
difici e impianti al servizio della piccola in-
dustria e delltartigianato industrialé e relati-
vi depositi e magazzini.

Il piano si attua per intervento diretto, su di
una superficie minima di intervento Sm =

mqg. 1.000 e non superiore a mqg. 4.500, in
base ai seguenti indici e prescrizioni:

‘O, 45 mq/mq.

i

Uf = indice di utilizzazione fondiaria =

W = indice di visuale libera = 0,5
" Lungo le strade sulle quali si aprono gli acces
si ai lotti la distanza minima dal ciglio € di ml. 10

P = aree di parcheggio di uso pub-

/

blico = mq. 25/mq. 100 Su.




Opere di urbanizzazione primaria: strade e : ,
aree di parcheggio, fognatura, rete idrica e ‘
di distribuzione energia elettrica, " illumina-

zione pubblica ;

y. Sas.

ZONE INDUSTRITALL DI COMPI ETAMENTO Pz

In tale zona € cofiseiiti:s i3 costruzione di sta-

bilimenti e impianti industriali in genere.

Il piano si attua per intervento diretto su di una i
superficie minima di intervento Sm = mq. 4. 500 _ L
in base ai seguenti indici e prescrizioni: ‘

Ut = indice di ut'lizzazione fondiaria = 0, 45 mq/maq.

W = indice di visuale libera = 075
L.ungo le strade sulle quali si aprono gli ac-
cessi ai lotti, la distanza minima dal ciglio
strada ¢ di ml. 10, 00,
P = arece di parcheggic di uso pubblico=maq. 25/100
ma. . Su HE W
Opere di urbanizzaziohe pr'maria: strade e aree j
di parcheggio, foghatura, rcte idrica e di distrj- ‘
buzione energia elettrica, illuminazione pubblica, gas.
ZONE INDUESTRIALL DI ESPANSIONE PER PIC-
COLE iNDUSTRIL E ARTIGIANATO Pj ’

In tale zona ¢& consentita la costruzione di edifici

e impianti al servizio della piccola industria e del—. ‘
artigianato industriale o relativi depositi e magaz— !
zini. ’

Il piano si attua per ntervento urbanistico preven-
tivo su di una superficie minima dij intervento Sm = ‘ |
ma., 50.000. La superficie fondiaria prevista dal

piano particolareggiato di esecuzione puo essere

suddivisa in. lotti di Super*fé‘cie non inferiore a mq. ‘
1.7500 e non superiori a mq, 4. 500, : HEH ]
23 apblicano i seguenti indici e prescrizioni: : ' !

Ut = indice di utilizzazicne territoriale = 4. 500 mq/ha

[~

© 1 = aree per urbanizzazione primaria |

strade da definirsi nel piano particolareggiato

P = arce di parcheggio pubblico’ = mqg. 25/100 ‘
maq. Su

Sp = aree per urbanizzazione seconda- |

ria =109 St i

W = indice di visuale libera R = BAE T I

Lungo le strade suile quali si aprpno gli acces—
si ai lotti, la distanza minima dal?ciglio strada
é di ml. 10, 00. ~



37
Onere di urbanizzazione primaria: strade.
rete idrica e di distribuzione dell'eners
ca, illuminazione nuhh]1ca, gas,
Opere di urbanizzazione secondaria: quota parte delle
attrezzature ner nronto Soccorso, mensa, centro Socia-
le, verde attrezzato e ner il temno libero.

ZONE INDUSTRIALI DI ES“AWSIOVE‘PA

In tale’ zona & consentita la costruzione di edifici

e imnianti industriali in genere.

Il niano si attua ner intervento urbanistico D*“"h“rl—
vo di una superficie minima di intervento Sm =1 0,00,
La suverficie fondiaria prevista dal niano nartvcolareo
giato di esecuzione pud essere suddivisa in lotti] di su-
perficie non inferiore a ma. 2.000, ;
Fa eccezione la zona industriale per la quale i1 piano
orevede il raccordo ferroviario ove il ‘lotto minimo non
nud essere inferiore a ma. 50.000: i1 rilasecio delle 11
cenze di costruzione in cuesta zona & condizionato alla
stipula delle convenzioni con le FF.SS., per il raccordo
stesso.

Si anplicano i sepuerntil indici e orescrizioni :

Ut = indice di utilizzazione territoriale = ma.4.500/ha
S1 = aree ner urbanizzazione nrimaria
strade: da definirsi nel niano particolareggiato

25 ma/ 100 Su

P = aree di marchegein nubhlico

S, = aree nper urbanizzazione seconda-
ria

[}

10 T1SE
W = dindice di wvisuale libkera =1

Lungo le strade sulle quali si aprono gli acces-
si, la distanza minima dal cieldio 3 di mlo 1S 00

Opere di urbanizzazione nrimaria: strade e aree di par-
cheggio, fognature, rete di distribuzione dell'acqua ed
energia elettrica, illuminazione nuhblica, gas.

Opere di urbanizzazione secondaria: quota parte delle
attrezzature per mensa, ambulatorio e nronto soccorso,
sala allattamento e asilo, aule per corsi di qualifica-
zione, centro sociale e verde attrezzato mer il tempo
libero.

&S




art.

art.

26 -

27 -

Zone portuali F>5

Le zone portuali sono esclusivamente destinate ad

edifici e attrezzature connesse alle attivita portua~

Ii e cantieristiche con esclusione tassativa delle
lavorazioni che possano provocare esalazioni noci-

ve o scarichi che possano produrre ['inquinamento

degli specchi d'acqua.

In tali zone il piano si attua per intervento edili-

zio diretto, esteso ad una superficie minima di in-
tervento di mag. 1.000, applicando i medesimi indi- ;
ci previsti per le zone industriali di completamen-

to di cui al precedente art. 25. ;

Zone agricole e zonc esterne Q

Le zone agricole € le zone esterne sono destinate

all'esercizio delle attivitd agricole dirette o con—

nesse alltagricoltura e alla residenza sparsa.

1. Zone agr:cole intensive 2

In tali zone rientrano le aree irrigue e irriga-
bili e comunque suscettibili di colture agricole
intensive. SR

S0Nno consentite le seguenti destinazioni d'uso:

a) abitazioni e attrezzature connesse all'attivity
agricola;

b) costruzioni adibite alla conservazione e tra-
sformazione dei prodotti agricoli; i

c) allevamenti di tipo industriale;

d) costruzioni per le industrie nocive per le qua-
ti non € consentito |'insediamento nelle zone
industriali.

In tali zone, salvo i casi ove siano indicate nelle
tavole di piano apposite zone di rispetto, le co-
struzioni devono distare dai cigli delle strade
quanto stabilito dal D. M. 1 aprile 1968 del Mini-
| stero dei [_L.PP. e per I'Interno, riportate nel
precedente articolo 7.
In tali zone il piano si attua per. intervento diret-
to applicando i seguenti indici: ;

- per le destinazioni di cui al punto a):
Sm = 20;000 mq.
If = 0,03

H = g,50 salvo maggiori altezze consentite per
attrezzature speciali quali silos, serbatoi, ecc.
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W = indice di visuale |ibera =2

- per le destinazioni di cui al punto b):

Sm= 10,000

Uf = indice di utilizzazione fondiario = 0, 20 mq/mq.
H = altezza massima in relazione alle esicenze

W = indice di visua.le libera o=

- per le destinazioni di cui al punto c):
Sm= 10. 000

Uf = indice di utilizzazione fondiario =0, 05 ma/maq.

10 e comungue
non meno di
m. 30 dai confini

W = indice di visuale libera

- per le destinazioni di cui al punto d):

Sm= 10, 000

il

Uf = indice di utilizzazione fondiario = 0, 45 ma/maq.

H = altezza massima in relazione alle esigenze

W = indice di visuale libera = 5 e comunque

" non meno di m.
25 dai confini

Gli'edifici destinati alle attivita industriali
nocive devono distare non meno di 1,000 metri
dal limite delle zone abitate o da edifici aventi .
comunque altra destinazione, sotto vento domi-
nante,e m. 100 dai cigli dellée strade esistenti

e di piano.

2. Zone agricole esterne Qz

Le zone agricole esterne comprendono le aree al

di fuori del perimetro delle zone acricole irrigue
raggruppate in comprensori secondo le indicazio-
ni-delle tav. 3. 2. 1,33.2.2;, 362:3, 3. 2,4,

In tali zone il piano si attua per intervento diretto

in base ai se.uciic: indici;

If = indice di fabbricabilita fondiario = 0,03 mc/ma.
Sm=superficie minima di intervento = 20.000 mq.
H =altezza massima = mil. 8,50

W = indice di visuale libera =2

It Comune puo procedere alla elaborazione di piani

di intervento urbanistico preventivo estesi alla tota-

lita dei singoli comprensori sopra richiamati i qua-

Ii comprenderanno le seguenti indicazioni:

a) le zone da destinare alla edificazione residen-
ziale nelle quali concentrare I'indice fondiario




essere del tipo unifamiliare e plurifamiliar‘e, a cor=
pi isolati o con sistemi accorpati. E' concesso un in-
cremento di volumetria parti al 30% della cubatura
consentita in base all'indice If sopra specificato da
destinarsi ad eventuali attrezzature complementari,
alla residenza e al turismo.

L'aliquota di terreno non utilizzato corrispondente
alla superficie necessaria per realizzare la cubatu—
ra edificabile deve essere mantenuta ad uso agricoli,
pascolo o parco naturale e vincolata alla inedificazio—
zione e al servizio delle costruzioni realizzate con at-
to d'obbligo debitamente iraseritio;

b) Le zone ove eventualmente consentire |e attivita di cuij
alle lettere b) e ¢) di cuj al precedente punto 1;

c) Le zone ove é possibile utilizzare la cubatura edifica-
bile per attrezzature dj svago, ristoro e spettacolo
con i criteri identici a quelli di cui alla precedente |et-
tera a), ivi compresa, per le zone a confine con il ma-
re le eventuali indicazioni di approdi turistici, di at-
trezzature balneari e di arenili artificiali;

d) Le zone da destinare al rimboschimento ed eventuali ope
re di sistemazione idrogeologica;

e) La viabilita di servizio al comprensorio;

RIS Ee opere e gli oneri di urbanizzazione primaria e secon-

daria. : -

4 4 - :
In assenza dei piani urbanistici preventivi sono consentite
solamente le destinazionij agricole e residenziali, in base .

agli indici sopra indicatj e I'eventuale trasformazione in-
terna per uso residenziale o dj attrezzatura di ristoro e
svago di casali esistenti, purché insistano su un lotto non
inferiore alla Sm = 5. 000 mq. e con la facoltad di un jincre-
mento di volume '""una tantum' non superiore al 15% della
cubatura attuale,.

Nelle zone agricole Q) e Qy, é vietata gualsiasi costruzio-
ne entro una distanza non inferiore a m. 200 dal perimetro
delle zone urbanizzate,



CAPRPO IV - ZONE A VINCOL.O SPECIALE

art,

art.

30 -

Zone a parco privato . : 2

Comprendono aree, all'interno e all'esterno
delle zone urbanizzate, vincolate al rispetto

e alla manutenzione del verde e delle albera-
ture esistenti. : .
Per le costruzioni che vi insistono, purchdé

non sottoposte a vincolo di conservazione

per le loro caratterist che storico-monumen-
tali o ambientali, e Ilindice di fabbricabiliti
fondiario esistente alla data di approvazione
gel P e iisult -non: superiore a 0,50 mc,’mq.-
€ consentita la trasformazionc con un incrc-
meénto volumetrico '""una tantum!! in ragione del
159, della cubatura sopra definita.

Zone militari

L.e zonc militari sorno destinate alla realizza-

zione di costruzioni di carattere l".{iritar“(:,

quali caserme, uffici, laboratori; attrezza-

ture ricreative e sportive, con la sola esclu-

sione di costruzione dcstlnata__ ad abitazione.

In tali zone il progetto si attua per intervento ‘ ‘
diretto sulla base dei segucnti indici: '

Lf = indice di utilizzazione fondiaria = 0, 60 maq/mq. i il

Q = rapporto di copertura = 10% ,
N g
W = indice di visuale libera = 2
Zone verdi di rispetto cimiteriale : g

In tali zone si applicano le limitazioni stabilite
dalllart. 336 del testo unico delle LLeggi Sanita-
rie del 27 Luglio 1934 n. 1235, della l.egge 17
ottobre 19267 n. 283 e dclla Legge 4 Dicembre
195G n. 1428 per i cimiteri di guerra.



art:

art.

art.

W

(1)

(@8]

o

Zone verdi di rispetto stradali

Nelle aree intercluse.tra le rampe degli-svin-
celi stradali, negli spartitraffico e in ogni al- ;
tra areca contenuta tra sedi stradali nell'am-

bito delle quali non ¢ consentita alcuna edifi-

cazione, si deve procedere alllimpianto e al

mantenimento di sistemazioni a verde ¢ ade-

guate alberature. ) .

Zone con vincolo archeologico e pacsistico

In tali zene sono applicate le limitazioni sta
bilite dalla legge | giugno 1939 n. 1809 e
1939 n. 1427 e rcgolamento 3 giugno

s Xe

2% giugno

124C n. 1357.

Vincolo di rispetto monuricntale

In corrispondenza dellc localith individuate
con il simbolo di avanzi archcologici o di
costruzioni di interesse storico, monumenta-
le panoramico o a'mb?ent:z!o, nessuna licenza
di costruzione, ampliamento o trasformazio-
ne puo essere rilasciata senza il preventivo
benestare della Soprintendenza ai Monumenti
e Antichitda, :

Zone di risgetto ambientate: di conservazione delle

alberature e di rimboschimento

in tali zone non sono consentite nuove costruzioni
e anche eventuali opcic . trasiorimazione fon-
diaria debbono esserc subordnate al irispetto

del mantenimento delle alberature esistenti.’

Vincolo di elettrodotto ¢ metanodotto

Nelle 'zone interessate dal passaggio degli e
lettrodotti, ogni costruzione deve essere di-
stanziata dalllassg dei medesimi di ml. 10 se
'elettrodotto € di-potenza non superiore ai

50 KV e di m. i5 se Ilclettrodotto é di potenza
superiore ai 50 K\ ¢ fino ai 150 KV, . P Y Bl
Nelle zone interessate dal passaggio del me- ’ ,
tanodotto, ogni costruzione deve essere distan- 3
ziata dall'asse del medesimo di ml. 14,



43

TITOLO 1115 ATTUAZIONE DEL. PIANO

CAR. T & MODALITA! D) ATTUAZIONE DEL PIANO

*

art. 36 - Modalitd di attuazione del Piano

Nelle tavole di Piano ¢ nelle prescrizioni delle pre-
senti norme sono indicate per le vapie zone le diver
Se modalita di attuazione de| P.R.1. e dei pelativi
P W SRR pPrecisamente:

ad inter \/onto urbanistico preven-

Ltintervento urbanistico pbreventivo é prescritto
Per le seguenti zZorie:

s sotto oste

Zohe
tivo

: 1.1 zone direzionali
1.2 zone per attr‘«._xzzatur‘e turistiche
1.3 zone turistiche di Qspansi'one
1.4 zone storiche
1.5 zone residenziali dj espansione
1.6 zone turist%co—r‘csidenziali di espansione
1.8 zone mdustr"uin di éspansione

Nelle zone per attrezzature territoriali e per at-
trezzature tecniche e e distributive SONo consentij-
ti sia Minterve nto urbanistico Preventivo che l'm
tervento edilizio di iretto: in entrambi i cas’ sj ap
pllcang) gli indici It e Ut ;

2. Zone sottoposte ad intervento edilizio diretto
=== 20 Intervento edili — <0 diretto
In tutte Je zone del piano nont comprese nell'elen-
co di ‘eut al Precedente numero 1, il Piano sj at-

tua per intervento pdmzso diretto

’

rt. 37 _ Interve ‘ento urbar‘ istico pr \\/ent;vo

In tutte le zone ove é prescritto Hintervento urbani-
stico Preventivo, la pPresentazione di un progetto e—
dilizio é subordyr.ata alla pr‘evumva approvazione
di un piano Particolareggiato di €secuzione, redat-
to secondo le modality previste dalla Legge Urbani-
stica del 17 agosto 1942 o 1150 (ar‘t 13 e seguen-

ti) e dalla Legge 6 agosto 1967 2965
In mancanza di piani pir‘t:coldr*uuglatr di-esecuzio-
ne di iniziativa comunale, | privati pr‘opr.otam da

soli o riuniti in consorzio, possono presentar‘e pia
ni di iottizzazjone e urbamzzazlone riferiti ad una
unita urbanistica individuata nelle tavole del piano

© comunque corrispondenti alla dlmensmne minima.

dlintervento nrevicts Aatin wo-_




Rimane salva la facolta per il Comune di redigere piani di
lottizzazione d'ufficio, cosi come previsto dall‘ultlmo com-
ma dell'art. 8 della lecqe 6.8. 1967 n.,. 765

;

art. 38 - Piani di lottizzazione e di urbanizzazione

Il piano di lottizzazione e urbanizza_zione =
niziativa privata deve rispettare le destinazio-
ni d'uso indicate nelle tavole di piano nonché
gli indici urbanistici ed edilizi e tutte le pre-
scrizioni previste per ciascuna zona delle pre-~
scnti norme di attuazione.

In base alla legge 6 agosto 1967 .n° 765, l|tauto-
rizzazione ajla attuazione dei piani di lottizza-
ione & subordinata alla stipu

\

zione e urbanizza:

la tra I'Amministrazione ¢ omu ale e le proprie
ta interessate di una convenzione secondo “uax.

to stabilito al successivo art.40 riguardante i
modi e i tempi di attuazione dcile opere di urba
mizzazione primaria ¢ secondaria e |lassunzio-

ne dei relativi oneri,

art. 30 - Contenuto de! piani di lottizzazione ¢ urbanizza—
- zione
Il piano di lottizzazione e Urbanizzazione conven
zionato deve precisarc:

~a). la cessione delle arece ¢ delle opere di urba-~’
nizzazionc primaria, secondo gli indici di
zona stabmtr dalle pr‘@sonti norme;

b) la cessione di aree ¢ di opere di urbanizza-
* zione secondaria, secondo gli indic! di zona
stabiliti-dalle prescnti norme;

c) la suddivisione in lotti delle anee edificabili
" e le relative prescrizioni planovolumetriche
di edificazione;

d) la destinazione d'uso degli edifici in tutte le
loro parti;

e] “la progettazione di massima delle opere di ur-
banizzazione primaria e secondaria.

Il progettodeipiani di ottizzaziono e urbanizza- -
zione convenzionzti deve essere redatto ¢ firma-

to'da uno o piu professionisti abilitati a norma

di legge e deve conteniere | seguenti elaborati

tecnici: \

a) planimetria in scala 1/4,000, dalla quale ri-

.



-ventuali modellamenti del térreno, la viabili-

_co e attrezzato, l'indicazione planovolumetri

S

sulti I'inserimento del piano di lottizzazione
nella corrispondente zona di P.R.C. del ter
ritorio intercomunale o comunale; : i

planimetria su base catastale in scala 1/2.000
riportante i limiti di proprieta, le destina-

zioni d'uso del suolo previste dal P.R.Il. e re
el e R G

planimetria in scala non inferiorea'1/1.000 |
con il rilievo dello stato di fatto, comprenden
te il piano auotato con curve di livello Eappr‘c_—:
sentate per almeno m. 2,00 di quota, stra |
de e manufatti, corsi dlacqua, le'alberature |
esistenti, acquedotti, elettrodotti e fognature
esistenti, reperti archeologici, ecc.;

planimetria generale di progetto in scala non
inferiore a 1/1.000 nel quale risultino gli e~

td carrabile e pedonale, la indicazione delle
arce di parcheggio pubblico, a verde pubbli-

ca degli edifici e lc relative destinazioni dlu-
so e la divisione in-lotti;

profili altimetric! in scala 1/500;

abaco dei tipi edilizi e relativi schemi planime-
trici in'scala 1/200 de¢i tipi edilizi previsti;

progetti di massima dellc opere di urbanizza-
zione primaria e relativi atlacciamenti alle r‘_c_
ti di distribuzione esistenti (strade, spiazzi,
parcheggi, fognaturec, rete di distribuzione i-
drica, di innaffiamento, di energia e'lcttr‘ica;
di illuminazione pubblica e gas) complete di
planimetria quotata in scala non inferiore a - : .
1/1:000 e sezioni tipo in scala non inferiore
a 1/200 e relativi preventivi di spesa; il

tabella riassuntiva dei dati di progetto nelle
qguali debbono essere precisati la superficie
territoriale St, il volume V e/o la superficie : |
utile Su, il rapporto di copertura Q per i sin- }
goli lotti e per la superficie fondiaria totale ‘
, la superficie di ogni area di uso pubblico
(strade, parcheggi, verde pubblico, ecc.) e

i relativi indici in funzione del volume totale

V e/o della superficie utile Su, e l'entita per
centuale delie arce riservate alle diverse de-

stinazioni d'uso; ~




i) norme tecniche di attuazione per la successiva 1
progettazione edilizia esecutiva, comprenden- : ;
_te anche prescrizioni sulla esecuzione delle
aree di parc'h,eggio privato e autorimesse sui

AT materiali di finitura esterna, sulle coperture,

sulle recinzioni, sulla sistemazione del verde ,
privato e condominiale (quantita e tipi di es-
senze arboree) ecc.;

I) relazione illustrativa del progetto e dei criteri
di attuazione e relativo programma di esecuzio-
ne delle opere di urbanizzazione;" Il

m) estratto e certificato catastale dei terreni =
clusi nel piano.

art. 40 - Convenzioni

Le convenziohi prescritte dagli articoli precedenti
per i piani di lottizzazione e urbanizzazione devo- / 3
no prevedere:

a) la cessione gratuita declle arce necessarie per

le opere di urbanizzazione primaria e seconda-
ria, quali risultano dalle prescrizioni delle pre i
" senti norme e dal progetto di lottizzazione e ur
banizzazione oggetto della convenzione;

b) I'assunzione .a carico del proprietario degli one
ri relativi a tutte le opere di urbanizzazione
primaria inerenti-alla lottizzazione e della quo-
ta parte delle opere di urbanizzazione seconda-

ria, neila misura indicata nelle presenti norme
in relazione alle caratteristiche e alltentitd de-
gli insediamenti;

c) i termini di ultimazione delle opere relative a
ciascuna fase di attuazione, prevista dal program
ma di attuazione, allegato al progetto di lottiz-
zazione e urbanizzazione;

d)} le garanzie finanziarie per I"Tadempimento degli
obblighi derivanti dalia ¢convenzione.

Alla’convenzione inoltrc sono allegati i seguenti

elaborati:

a) planimetria catastale indicante le aree da cedersi

e le opere di urbanizzazione da ¢secu.ins

b) i progetti di massima delle opere di urbanizza-
zione primaria e secondaria a carico della pro- :
prieta e i relativi preventivi di spésa;
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c) il piano di riparto degli oneri e delle spese
a carico di ciascuna proprieta nel caso che
il piano di lottizzazione e urbanizzazione it
comprenda pit proprictd. Poiché aj fini del-
la attuazione, il pianc dj lottizzazione e ur-
banizzazione si configura come .comparto di »
attuazione umtanm il riparto deHo spese ‘
deve essere in pr oporzione diretto all'appor ) “1

to in superficie di ci ascuna proprieta.

Le convenzioni devono essere stipulate suj-

la base di uno schema tipo unificato per- tut-

ti i comuni del comprensorio intercomunale. ‘

L.a convenzione da trascrivere nej registri

immobiliari a cura e spese della proprictd.

deve essere approvata con dclvbcr‘az:onc con . =, =N
siliare nei modi e forme di legge.

art. 41 - Licenze edilizie nc Ile arce di i edificazione e priva-

ta nelilambito deij piani _urbanist ¢ irticolareg-

giati di esecuzione . ) ; i

Nelle"zone del P, 1. . per le quali il piano si at-
tua per interventi urbanistic! preventivi il pila=
scic delle licenze di costr uzione ¢ subordinato ; il
oltre che aH'apDr‘ovaz'r;m dei piani par*ti_coim*cg : ‘ E
giati di esecuzione di iniziati va comunale ¢ dei
piani di lottizzazione ¢ urbanizzazione conven-
zionati di iniziativa privata di cui aij pPrecedenti
artt. 38, 39 e 40, alle seguenti norme:

e

a) alla preventiva o con cmporanea esecuzione

delle opere dj urbanizzazione primari ia;

b) alltadempimento degli obblighi d| cessione del- s R
le arce di urbani Zzazione secondar f

¢} -atia dimostrazione da parte del richiedente de| . ‘4‘
possesso del d?r"?_tto di proprieta o di superfi-
cie del lotto,

~

o
|

art, . Intervento edilizio diretto i

Nelle zone per le quali il P, R, l. e relativi P, R, C, A

si attua mediante intervento edilizio diretto, ['edi- '

ficazione su singoli lotti si realizza dietro rilascio

Idi licenza edilizia, quando siano assicurate le ope-

re'e cedute le aprce relative alle opere di urbaniz-

zazione primaria: strade, parcheggi e verde “fo.

gnature, rete idrica e di d;~trm)u7|one dell'cncr-—

gia elettrica, illuminazione Ctr‘dduw e gasdotto 7

.(OUGSt'ultH"‘\O limitatamente ai Comuni provvisti di ‘

impianto di distr; buzione del gas) e siano osserva-

ti gli indici edilizi stabiliti al precedente titolo |l : i
e le pr‘escmz:om del '~>egolamento Edilizio e di |-
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giene, se e in quanto non in contrasto con le
presenti "Norme!''.

Il rilascio della licenza edijlizia é subordinato ’ i
alla dimostrazione da parte del richiedente della |
disponibilitd dei diritti di proprieta o di super
ficic dol ibtto minimo prescritto e delllesisten-
za, al momento del rilascio della licenza, delle
opere di urbanizzazione primaria a servizio del

lotto secondo quanto st;;\bthO'dail"an*t». 10 della P k il
Legge 6 agosto 1967, n° 765. » . i “;“
Possono essere prescritti dal Sindaco nuovi £ ) H
albrinca senti stradali e quanto altro necessario i ‘
per armonizzare le nuove costruzioni con il tes ‘o “‘\ |

suto urbano esistentc. Al B |
E' ammessa la costruzione in aderenza nel ca- ; A
so di costruzioni contermini a filo confine o nel 1 "
caso di' presentazione di progetto edilizio unita- I |

rio comprendente pit fo it ; i ‘
|
|
|
l
|
#

Bt 43 - Lotti edificatori. - , |

L tutilizzazione degli-indici It e If e degli indici , il i
Ut e Uf, su di una determinata superficie terri- ' |
toriale St o fondiaria Sf, esclude ogni ulterio- "
re successiva richiesta di ‘licenza di costruzio-
ne, con la sola eccezione dei casi di demolizio-
ne e ricostruzionc.

A tale flhc‘, il rilascio delle licenze edilizie €
condizionato al-preventivo vincolo delle super- i
4 fici St e Sf in tale sdnso, con trascrizione del ,

vincolo nei modi e forme di legge.

LLa superficie minima dlintervento stabilita al
precedente titolo Il delle presenti norme sia per
i piani di lottizzazione ¢ urbanizzazione conven
zionati che per gli interventi edilizi dirctti, I
pud essere-<costituita da piu proprieta. In tale _
caso la concessione delltautorizzazione della : : \
lottizzazione o della licenza edilizia é subordi- : i
nata alla stipula da parte dei proprietari intercs ot HH
sati di apposita convenzione da trascriversi al- ‘ H\
la conservatoria immobiliare.

art. 44 - Destinazione d'uso

Nei progetti relativi sia agli i‘nterventi edilizi di- o {11
retti che'agli_lntor‘vonti urbanistici preventivi de- 11
ve essere indicata la destinazione dluso dei suoli

e dei fabbricati secondo quanto prescritto dagli W
articoli precedenti delle presenti norme. : 1



Tale destmaznonc d'uso deve risultare da ap-
posito atto di vincolo regolarmente trascritto,
alla cui presentazlone é subordinato il rilascio
delle licenze di costr‘uzwne di abitabilita e di
esSEPalz IO . ;

Lieventuale cambiamento di destinazione d'uso,
purch? compatibili con le destinazioni di zona
cui appartiene il suolo o Itedificio, € subordi-
nato’ alllautorizzazione di variante da parte del
Comune.. Nei casi di abusivo cambiamento di

destinazione, le licenze di abitabilita e di eser-
cizio sono revocate. :

Programma di attuazione del piano

Per Ilattuazione del P:R. 1. e relativi P.R. C.
i Comuni formulano un programma poliennale
che costituisce la guida delllazione urbanistica
comunalc. 7 ' 3

Tale YJI“OJPamrﬂa comprende:

a) Ilindicazione delle opere stradaln delle at-
trezzature pubbliche e delle infrastrytture
tccniche ecc. da realizzarsi per iniziativa
dei Comuni, degli eventuali consorz! di at-
tuazionc, del P.R.l.,c d' altr’ Enti pubbli-
Gi3

b) i piani particolareggiati che si intendonao
- formare e adottare

¢c) le precisazioni delle arce per 'lo‘quali, in
mancanza di piani particolarcggiati di ese-
cuzione, é concesso ai privati di presenta-
rc piani di lottizzazione e urbanizzazione
convenzionati, e delle arce per le quali, in
base al disposto delilart. 8, ultimo comma,
della legge % agosto 1967 n® 765, i proprie=
tari sono invitati a presentare un progetto
di lottizzazione e urbanizzazione convenzio-
nato.. : '
- Detti programmi dovono ecssere for‘mutats di
- concerto dai comuni del comprensorio inter-
comunale, con particolare riferimento alle
zone industriali della valle del Foglia per i
quali i comuni devono elaborare congiunta-
mente un progetto urbanistico di inquadra-
mento (paano—quadr‘o) per stabilire i piani
particolareggiati da redigere e i piani di
lottizzazione e urbanizzazione convenziona-
_ta da autorizzare o promuovere.

.

e
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11 pr'ogr'amma poliennale é predisposfo e pe-"
riodicamente aggiornato sulla base di deli-"
berazioni dei Consigli Comunali approvate
nei modi di legge. ;

Soluzione architettonica delle facciate ¢

1l Comune non rilascia licenza di costruzione per
edifici per i quali non € prevista la soluzione ar-
chitettonica di tutti i prospetti sia su spazi pub-
blici che privati. .
Il Comune ha facolta di imporre in ogni zona, an-—
chHe in mancanza di Piano Particolare rggiato di e-
secuzione il rifacimento dei prospetti che per
Itattuazione del Piano vengono imposti alla pubbli-
ca vista e che a a giudizio delltAmministrazione non
rispo ndcno alla omogenecita e al decoro delilambien
te urbanistico. In caso di inadempienza all'ingiun-
zione di rifacimento del prospetto secondo un pro-
getto che deve essere approvato dal Comune, I'Am
ministrazione ha facolta di predisporre dlufficio
il progetto stesso provvedendo alia esecuzione in
danno del proprietario intimato. L.a nota delle spe
se sostenute dal Comune ¢ resa esccutoria dal
Prefetto, udito l"‘antcr‘*‘(-\ssa'to, ed é rimessa allte-
sattore che ne fa la riscossione nelle forme e con
i privilegi fiscali determinati dalla legge sulla ri-
- scossione delle imposte dirette. ; : ;

‘Aftezze minime dei piani_e nhorme tecniche per i
tipi edilizi

- Nelle zone di nuova espansione |'altezza netta mi-

. nima dei piani di abitazione, non puod essere infe-
riore a m. 2,70 e ogni stanza abitabile, ivi compre
sa la cucma non puo avere superficie netta infe-

riore a mq. ¢, 00.

Nelle zone dl ospanguonc per edifici.di altezza su-
periore a ml. 10,50, é fatto assoluto divieto di chig
strine e conrtili. '

Nelle zone di nuova espansione e nel centro storuco
sono consentiti locali per servizi igienici interni,
areati cioé per mezzo di canhe di ventilazione, pur-
ché dotate di impianto di aspirazione forzata.

e
T
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art. 485 - Necozi

l_a costruzione di nuovi negozi e la trasformazione
di quelli esistenti é disciplinata dalle seguenti nor- \
me: Il

a} nelle zone direzionali non esistono limitazioni \

E riguardanti il numero e il genere dei negozi, a ‘
condizione che la superficie di ogni punto di ven-

g e dita non sia inferiore a mg. 50, al netto di servi- ;

; zi e magazzini;

q b) nelle zone residenziali di espansione e nelle zone
- di ristrutturazione, la costruzione dei negozi deve 1
‘osservare le seguenti prescrizioni: i

- la cubatura lorda dei negozi e dei locali desti- i
nati all'artigianato di servizio(al netto di servi- ‘
"zi e magazzini) non pud superare |lincidenza del
1,5% della cubatura totale edificata; ‘ }

- la superficie lorda minima di ogni punto di vendi- [
ta non pud essere inferiore a mq. 40, al netto di :
servizi e magazzini € i negozi devono essere. rag-

: '~ gruppati in singole unita immobiliari ad unica so-
luzione architettonica per una superficie totale
di vendita non inferiore a mq. 200; :

- - . . |

¢) nelle zone residenziali di completamento del centro |

urbano di Pesaro, la costruzione di negozi deve os~ |
servare le seguenti prescrizioni:

v

- = la cubatura lorda dei negozi e dei locali destinati
all'articianato di servizio (al netto di servizi e ma-
gazzini) non pud superare |'incidenza del 1,5% del-
la cubatura totale edificata;

- la superficie minima di ogni punto di vendita, al

A netto dei servizi e magazzini, non pud essere infe-
riore a mqg. 40 e i negozi devono essere ragaruppa- :

' ti in singole unitd immobiliari ad unica soluzione ar-" il
chitettonica per una superficie totale di vendita non 1
inferiore a mq. 200;. :

d) nelle zone residenziali di'completamen"to dei comuni di
Colbordolo, Montelabbate, S. Angelo in Lizzola, Ta-
vullia e in tutte le frazioni del comprensorio intercomu- ‘
nale, la costruzione dei negozi deve osservare le se-
cuenti prescrizioni: [

- la superficie lorda minima di ogni punto di vendita, ‘
al netto dei servizi e magazzini, non pud essere in- ' i
feriore a mqg. 30 e i necozi debbono essere raggorup- ' il
pati in singole unita immobiliari, ad unica soluzione F{
architettonica, per una superficie totale di vendita |
non inferiore a mq. 90, . ; _ il
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Parcheggi e autorimesse privati

In aggiunta alle aree di parcheggio pubblico di
cui agli articoli precedenti delle presenti nor-
me, in tutte le nuove costruzioni e ampliamenti,
in applicazione dell'art. 18 della legge 6 ago-
sto 1967 n° 7565, alllinterno dei lotti edificato-
ri o dei fabbricati, debbono essere previste
aree di parcheggio o autorimesse, in ragione di
S ma. ogni 100 mc. o mq. 30 di superficie utile
Su di costruzione.

L.e aree scoperte e coperte destinate a parcheg-
gio debbono essere vincolate a tale uso con at-
to trasecritto alla consecrvatoria immobiliare,

i

Alberature

Nell'attuazione del pianc ¢ nella conseguente -
dificazione € fatto obbligo del mantenimento del-
le alberature esistenti e della creazione di nuo-

ve aree verdi e albepature,

In particolare le alberature esistenti debbono es—
sere mantenute: eventuale abbattimento di albera-
ture esistenti per lledificazione deve esserc e~
spressamente autorizzato nella licenza di'costru-
zione a seguito di formale e motivata richicsta,
con l'obbligo di sostituzione con altre della mede-
sima esscnza e di altezza non inferiorc a m. 3, 00
poste a dimora.nelle arece libere del lotto,

Il totale delle alberaturc esistenti e da porre a
dimora nelle arce inedif cate dei lotti non deve es-
scre. inferiore a due unitd per ogni 100 mqa. di areca
libera di altezza non inferiore a m. 3,00. Tale ob-
bligo cosi come il tipo'di essenza deve essere spe-
cificato nella licenza di costruzione.



CAP. IV - NORME TRANSITORIE E FINALI

art. 51 - Validita delle licenze nel tempo

Le licenze edilizie hanno validitd per un anno dal-
. la data del loro rilascio. :

Trascorso tale termine senza che siano iniziati i
lavori si intende revocata llautorizzazione ad edi-
ficare. La licenza puo essere rinnovata su richie
sta dell!lintercssato, non piu di una volta. :
La sospensione dei lavori non puo superare i sei
mesi; trascorso tale periodo si intende decaduta:

la licenza.

art. 52 - Validiti delle licenze rijasciate prima del)l'adozio-

~ .

ne del P..1. e relativi P, R. C.

LLe licenze rilasciate prima dell'adozione del P.R. 1.
e relativi P.!2, C. e non poste in essere con !'ini-
zio dei lavori entro I'anno di validita della licenza,
possono essere rinnovate solo se conformi alle de-
terminazioni del Piano e delle presenti norme.

Al fine di questo articolo ¢ del precedente per ini-
zio dei lavori si deve intendere la realizzazione dei
primi elementi strutturali dell'edificic: i movimenti
di terra, le operc provisionali e le opere di costi-
pamento del terrenc non possono costituire inizio
lavori.

art. 53 - Fabbricati industriali in zona agricola

Gli stabilimenti industriali esistenti in zona agrico-
la ultimati dopo il 1255 e che si trovino a distan-
za dai cigli stradaii della viabilita autostradale, sta
tale provinciale e locale non. inferiore a quella pre-
scritta dal D.M, 1 aprile 1968 del Ministero dei
LL.PP. per I'Interno e che si trovino dalle zone resi
denziali, dalie zone per attrezzature di uso pubiiico.
d'interesse generale, dalle zone turistiche e per at-
trezzature turistiche e dalle zone direzionali a di-
stanza non inferiore a m. 100, entro 6 mesi dalla da-
ta di approvazione del P.RR.1. e relativi P.R.C:, pos
sono presentare domanda e ottenere licenza di costru
zione per ampliamento non maggiore al 25% della su-
perficie di utilizzazione Su attuale, purché inizino i
lavo}*i entro G mesi e |i completino entro 18 mesi dal
rilascio della licenza.
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art, 54 — Lotti interclusi di superficie minore di Sm

art.

55 -

a) Nelle zone di completamento M_45, per le quali é pre-
scritto un lotto minimo Sm = 600 mq., entro dodici me-
si dall'adozione del P.R.1. e relativi P.R.C. nel caso
di lotti totalmente interclusi aventi superficie inferiore
a mq. 600, é consentito il rilascio della licenza edili-
zia fino ad una superficie Sm = 400 mqg. con un incre-
mento dell'indice di fabbricabilita fondiaria non supe-
riore al 25%; I'applicazione di tale incremento non de-
ve comungue consentire edificabilita superiore a quel-
la corrispondente al lotto Sm = 600 mqg. in base all'in-
dice If = 1,3 mc/mgq.; é consentito il distacco dal ciglio
strada di ml. 5,00 e dai confini laterali secondo le nor-
me in vigore al momento dell'adozione delle presenti

norme;

b) nelle zone di completamento MZ-—a’ per le quali é pre-
scritto un lotto minimo Sm = 600 mg., entro dodici me-
si dall'adozione del P.R.l. e relativi P.R.C., nel ca-
so di lotti totalmente interclusi aventi superficie infe-
riore a mq. 600, é consentito il rilascio della licenza
edilizia fino ad una superficie Sm = 400 mgq. ; é consen-—
tito il distacco dal ciglio strada di ml. 5,00 e dai con-
fini laterali secondo le norme in vigore al momento del-

|'adozione delle presenti norme.

Zone direzionali insistenti su complessi _industriali

Nel caso di zone direzionali ricadenti anche in parte su
aree attualmente occupate da complessi industriali, |'at-
tuazione di tali zone mediante piani di lottizzazione e ur-
banizzazione convenzionati puo essere autorizzata sola-
mente dopo il trasferimento di detti complessi nell'ambi-

to delle zone industriali previste dal piano intercomunale
in ragione di una dimensione di superficie utile non infe-
riore a quella attuale.

Per i complessi industriali ricadenti in tali zone entro

tre anni dalla data di adozione del P.R.|. e relativi
P.R.C. possono essere autorizzate trasformazioni anche
con aumento di volume in misura non superiere al 20% dei
volumi attuali, purché relative a sole costruzioni industria
i con esclusione di qualsiasi altra destinazione ivi compre
si gli uffici e subordinate alla preventiva rinuncia a mag-
giore valore nel caso di espropriazione.

| lavori debbono essere iniziati entro sei mesi dal rilascio
della licenza e ultimati entro dodici mesi.




COmpetenze delle Commissioni Edis

lizie deij rispettivi Comuni, € costituita una Commis—-
Sione LJr*banistica lntercomunale cosi Composta:

b)

d)

e)

un Fappresentante di ciascun ufficio tecnico CoOmuna-
le designato dal Sindaco;

due |ibepj Professionistj esperti in Problemi di pro-
Stica Nominatj daj Con
siclio Comunale di Pesaro, sentiti i Sindaci degli aj-

un rappresentante della Soprintendenza ai Monumenti.

Tale Commissione PUOC essere interpellata in tutti quei ca-

si

che Je Amministr*azion[ considerano Collegati al|a inter

Pretazione delle direttive dj sViluppo urbanistico Contenu-
te nei Pjanj € hei casj i Progcetti ricuardanti opere dij

Particolare valore ar*chite'ttonico.

La Commissione Ur‘banistica Inter*comunale'é in ogni caso

argomenti: )

a)
<
c)

*d)

/

‘richieste dj varianti g| Piano lntercomunale calP.R. 4,

dej singolj Comuni;

Piani di intervento urbanistico Preventivo dj iniziativa
Comunale o pPrivata; :

formulaz?or‘.e de] Pr*o:*r‘amma di Attuaéione di.cui al pre-
Cedente apt, 45,



