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Premessa

La presente proposta di variante al vigente PRG della Citta di Vallefoglia & stata sottoposta a preventiva
verifica di assoggettabilita a VAS (art. 12 D.Lgs. n. 152/2006) secondo quanto indicato ai commi 1,2 e
3 dell’art. 6 del D.Lgs. n. 152/2006 e a quanto previsto dalle linee guida regionali per la VAS (paragrafo
1.3, punto 2 della D.G.R. n. 1813 del 21/12/2010).

La Provincia di Pesaro e Urbino, in qualita di autorita competente per il procedimento di cui sopra (in
base a quanto stabilito dall’art. 19 della L.R. n. 6/2007), per valutare la significativita degli impatti
ambientali derivanti dalla proposta di variante, ha tenuto conto dei pareri espressi dagli SCA (Soggetti
Competenti in materia Ambientale).

Sulla base dei suddetti pareri e di valutazioni specifiche, dal punto di vista della sostenibilita ambientale
degli interventi proposti, Ia Provincia di Pesaro e Urbino, in qualita di autorita competente, ha assunto
come decisione finale la possibilita di indirizzare la pianificazione verso uno sviluppo sostenibile gia in
questa fase senza la necessita di adottare una specifica procedura d| VAS a condmone che siano
rispettate alcune prescrizioni. A LIAVIQ AT

Tali prescrizioni sono contenute nel documento conclusivo della procedura dl assoggettablhta a- VAS
emesso dalla stessa Provincia di Pesaro e Urbino in data 30/05/2018 ;

Alla luce di tutto quanto sopra descritto si avverte che il presente documento denominato “SCHEDE DI
VARIANTE” (gia assoggettato a verifica di assoggettabilita a VAS) & stato modificato recependo in toto
le prescrizioni contenute nél documento conclusivo della procedura di assoggettability a VAS. Per
effetto_di tali prescriiidhi alcune. schede sono state eliminate senza per altro _modificare la
numerazione originaria 'di quelle rlmanentl altre schede hanno invece subito alcune modifiche o
integrazioni (che con5|stono anche nella correzione di alcuni refusi) mentre altre ancora sono rimaste

invariate. Nel dettaglio:

— Schede invariate
(scheden.1,2,3,4,5,6,7,19, 20, 22, 26, 30, 31, 37, 39, 43, 44, 48);
— Schede modificate
(schede n. 8,10, 12, 13, 14, 15,17, 21, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 33, 34, 35, 36, 38,40, 41, 42, 46,
47, 49);
— Schede eliminate
(scheden. 9, 11, 16, 18, 32, 45).



STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti

Stralcio del Comparto 3T
Localita Talacchio (Tavola P7)

Il vigente PRG di Vallefoglia individua nella zona industriale di Talacchio una Zona D6.a destinata ad attivita
produttive secondarie di nuovo impianto (art. 6.7.2 delle NTA). Tale zona & attuabile attraverso apposito
Strumento Urbanistico Esecutivo (S.U.E.) di iniziativa privata secondo gli indici urbanistici riferiti al Comparto 3T
e contenuti nella “Tabella - A" allegata alle NTA.

Secondo i dati riportati nella “Tabella - A", allegata alle NTA, il comparto 3T possiede una Superficie territoriale
(St) pari a 30.250 mq ed una capacita edificatoria espressa in Superficie Utile Lorda (SUL) di 12.100 mgq. La
trasformazione di tale zona €& inoltre soggetta al rispetto delle prescrizioni n. 47 e 48 contenute nell’allegato A
delle NTA.

La Zona D6.a in oggetto € inoltre parzialmente interessata dal vincolo dettato dalla fascia di rispetto dell'esistenti
via Marconi e strada del Piano.
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Stralcio Tavola P7 del vigente PRG
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Stralcio “Tabella — A" allegata alle NTA del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante Scheda

Stralcio del Comparto 3T 1
Localita Talacchio:(Tavela P7)

La variante consiste nello stralcio dell'attuale previsioni di piano trasformando I'attuale Zona D6.a destinata ad
attivita produttive secondarie di nuovo impianto (art. 6.7.2 delle NTA), in Zona E ad uso agricolo (art. 6.8 delle
NTA). Il risultato comporta un azzeramento dell’attuale capacita edificatoria e una riduzione di suolo consumato
pari ad una Superficie territoriale (St) di 29.751 mq; tale area non corrisponde ai 30.250 mq di St contenuti nella
Tabella — A in quanto la misurazione, effettuata con maggior precisione con sistemi informativi geografici (GIS),
risponde alla reale superficie del Comparto 3T.

Tale variante comporta la modifica della cartografia di piano e I'eliminazione delle indicazioni contenute nella
“Tabella - A”, allegata alle NTA, relative al Comparto 3T. Restano le prescrizioni n. 47 e 48 contenute nell’allegato
A delle NTA in quanto, essendo prescrizioni di carattere generale, risultano essere valide anche per la
trasformazione di altri comparti.

Stralcio Tavola P7 della variante proposta



STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Stralcio del Comparto 1T 2
Localita Talacchio (Tavola P7)

Il vigente PRG di Vallefoglia individua ai margini dell’abitato di Talacchio una Zona C ad uso urbano di nuovo
impianto (art. 6.5 delle NTA) con annessa Zona Cv destinata a standards (art. 3.3 delle NTA). Entrambe le zone
sono ricomprese all'interno del Comparto 1T che pud essere attuato attraverso apposito Strumento Urbanistico
Esecutivo (S.U.E.) di iniziativa privata secondo gli indici urbanistici di riferimento contenuti nella “Tabella - A”
allegata alle NTA.

Secondo i dati riportati nella “Tabella - A", allegata alle NTA, il Comparto 1T possiede una Superficie territoriale
(St) pari a 29.423 mq ed una capacita edificatoria espressa in Superficie Utile Lorda (SUL) di 6.300 mq. La
trasformazione di tale zona € inoltre soggetta al rispetto delle prescrizioni n. 50, 52 e 64 contenute nell'allegato A
delle NTA.

Il Comparto 1T risulta essere parzialmente interessato da diversi vincoli quali: fasce di rispetto stradale dettate
dalle strade esistenti e confinanti con il comparto (art. 4.7.9 delle NTA), aree assoggettate a tutela ambientale —
Dlgs. 42/2004, art. 142, comma 1 lett. C) (art. 4.7.1 delle NTA), fascia di rispetto degli elettrodotti (art. 4.7.8 delle
NTA), elementi diffusi del paesaggio agrario (art. 4.6.1 delle NTA).
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Stralcio Tavola P7 del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioniurbanistiche della variante Scheda

Stralcio del Comparto 1T 2
Localita Talacehio (Tavola P7)

In via preliminare va sottolineato che dalle misurazioni effettuate con sistemi informativi geografici (GIS), la
Superficie territoriale (St) del Comparto 1T corrisponde a 31.400 mq che risulta essere superiore ai 29.423 mq di
St riportati nella “Tabella A”.

Entrando nel merito della variante, questa consiste nello stralcio delle attuali previsioni di piano trasformando
l'attuale Zona C ad uso urbano di nuovo impianto (art. 6.5 delle NTA), in Zona E ad uso agricolo (art. 6.8 delle
NTA) e trasformando la Zona Cv in una Zona B4.a ad edilizia rada. In questo modo la capacita edificatoria
assegnata alla vigente Zona Cv, pari a 435 mq di SUL viene mantenuta anche se viene spalmata su di una
superficie territoriale maggiore a quella esistente: infatti si passa dall’attuale Superficie territoriale di 2.034 mq ad
una Superficie territoriale di 2.174 mq e cioé con un aumento di 140 mq.

Il risultato complessivo porta comunque ad una riduzione di suolo consumato, che corrisponde ad un aumento di

suolo agricolo, pari ad una Superficie territoriale (St) di 29.226 mq.

Tale variante comporta la modifica della cartografia di piano e I'eliminazione delle indicazioni contenute nella
“Tabella - A", allegata alle NTA, relative al Comparto 1T. Resta la prescrizione n. 50 in quanto, essendo
prescrizioni di carattere generale, risulta essere valida anche per la trasformazione di altri comparti mentre, la
prescrizione n. 52 viene modificata stralciando al suo interno i contenuti riferiti al Comparto 1T. La prescrizione n.
64 viene invece eliminata.
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Stralcio Tavola P7 della variante proposta
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Stralcio parziale di due zone ad uso urbano di completamento B 3
Localita Capoluogo (Tavola P1)

All'interno delle vigenti cartografie del PRG di Vallefoglia, in corrispondenza dei mappali n. 414 e 573 del Foglio
12 di Sant'Angelo in Lizzola, vi ricadono parzialmente due zone ad uso urbano di completamento B e pil
specificatamente una Zona B2 a bassa densita edilizia e una Zona B3 a media densita edilizia. Tali zone sono
ubicate a ridosso del centro storico di Sant'Angelo in Lizzola.

La porzione di queste due zone, ricadenti allinterno delle citate proprieta catastali, sono interessate
marginalmente dal vincolo di versante (art. 4.3.1.3 delle NTA).

Stralcio Tavola P1 del vigente PRG



PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante

Stralcio parziale di due zone ad uso urbano di completamento B
Localita Capoluego (Tavela P1)

In questo caso la variante proposta comporta lo stralcio parziale della Zona B2 a bassa densita edilizia (mappale
414 parte) e della Zona B3 a media densita edilizia per la porzione di superficie ricadente all'interno delle proprieta
censite al catasto urbano con i mappali 414 e 573 del Foglio 12 di Sant’Angelo in Lizzola.

Le superfici stralciate dalle due zone ad uso urbano di completamento B viene trasformata in Zona E ad uso
agricolo (art. 6.8 delle NTA), comportando cosi una piccola riduzione di suolo consumato pari ad una Superficie

territoriale (St) di 479 maq.

Stralcio Tavola P1 della variante proposta
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Stralcio parziale del Comparto 8T 4
Localita Talacchio (Tavola P7)

Il vigente PRG di Vallefoglia individua nella zona industriale di Talacchio una Zona D8.a destinata ad attivita
produttive terziarie di nuovo impianto (art. 6.7.5 delle NTA). Tale zona ¢ attuabile attraverso apposito Strumento
Urbanistico Esecutivo (S.U.E.) di iniziativa privata secondo gli indici urbanistici riferiti al Comparto 8T e contenuti
nella “Tabella - A" allegata alle NTA.

Secondo i dati riportati nella “Tabella - A", allegata alle NTA, il comparto 8T possiede una Superficie territoriale
(St) pari a 73.200 mq ed una capacita edificatoria espressa in Superficie Utile Lorda (SUL) di 36.600 mq. La
trasformazione di tale zona € inoltre soggetta al rispetto delle prescrizioni n. 47 e 49 contenute nell’allegato A
delle NTA.

La Zona D8.a in oggetto & inoltre parzialmente interessata dal vincolo dettato dalla presenza, al suo interno, di
un edificio storico extraurbano (art. 4.3.3.2 NTA).
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Stralcio Tavola P7 del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante

Stralcio parziale del Comparto 8T
Localita Talacehio (Tavela P7)

In via preliminare va sottolineato che dalle misurazioni effettuate con sistemi informativi geografici (GIS), la
Superficie territoriale (St) del Comparto 8T corrisponde a 77.769 mq che risulta percio essere superiore ai 73.200
mq di St riportati nella “Tabella A". Alla luce di tale verifica sono stati ricalcolati, in proporzione, i valori relativi alla
capacita edificatoria concessa al Comparto 8T.

Cid premesso si rileva che la variante consiste nello stralcio parziale dell'attuale previsione di piano trasformando
l'attuale Zona D8.a destinata ad attivita produttive terziarie di nuovo impianto (art. 6.7.5 delle NTA), in Zona E ad
uso agricolo (art. 6.8 delle NTA) ed il conseguente ridimensionamento del limite del Comparto 8T. Il risultato
comporta una riduzione di suolo consumato pari ad una Superficie territoriale (St) di 28.090 mg ed una
conseguente riduzione dell’attuale capacita edificatoria. Nello specifico la Superficie territoriale (St) del Comparto
8T rimanente é di 49.679 mq, mentre la Superficie Utile Lorda (SUL) residua € di 23.380 mq ed il relativo Volume
residuo pari a 102.208 magq.

Tale variante comporta la modifica della cartografia di piano e delle indicazioni dei principali indici urbanistici
contenuti nella “Tabella - A", allegata alle NTA, relative al Comparto 8T. Restano le prescrizioni n. 47 e 49
contenute nell'allegato A delle NTA in quanto, essendo prescrizioni di carattere generale, risultano essere valide
anche per la trasformazione di altri comparti.

Stralcio Tavola P7 della variante proposta
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti

Stralcio parziale del Comparto MR 1b
Localita Montecchio (Tavola P3)

Il vigente PRG di Vallefoglia individua nella frazione di Montecchio un’ampia Zona ad uso urbano di nuovo
impianto C (art. 6.5 delle NTA); tale zona, facente parte del Comparto MR 1b, & attuabile attraverso apposito
Strumento Urbanistico Esecutivo (S.U.E.) di iniziativa privata secondo gli indici urbanistici riferiti al Comparto e
contenuti nella “Tabella - A” allegata alle NTA. Allinterno di tale Comparto il PRG individua delle aree ove &
prevista la concentrazione delle zone a verde da destinare a standards (Zone Cv — art. 3.3 delle NTA) e una
piccola Zona F1 (art. 6.9.1 delle NTA) in corrispondenza di un’area di versante. Secondo i dati riportati nella
“Tabella - A", allegata alle NTA, il comparto MR 1b possiede una Superficie territoriale (St) pari a 83.835 mq ed
una capacita edificatoria espressa in Superficie Utile Lorda (SUL) di 14.000 mq.

La Zona del Comparto MR1b & inoltre parzialmente interessata da diversi vincoli quali: a) Fascia di rispetto
stradale (art. 4.7.9 delle NTA), b) Area in dissesto P1 — PAl Regione Marche (art. 4.9 delle NTA), c) Aree con
pendenza superiore al 30% — Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.3 delle NTA), d) Aree geologicamente instabili
- Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.4 delle NTA), e) Elementi diffusi del paesaggio agrario — Tutela speciale di
PPAR (art. 4.6.1 delle NTA), f) Ambito di tutela dei crinali — Tutela diffusa del PPAR (art. 4.5.1.1 delle NTA)

Stralcio Tavola P3 del vigente PRG
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Stralcio “Tabella — A" allegata alle NTA del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante Scheda

Stralcio parziale del Comparto MR 1b 5
Lacalita Montecchio (Tavela P3)

In via preliminare va sottolineato che dalle misurazioni effettuate con sistemi informativi geografici (GIS), la
Superficie territoriale (St) del Comparto MR 1b corrisponde a 83.594 mq che risulta percio essere inferiore ai
83.835 mq di St riportati nella “Tabella A”. Alla luce di tale verifica sono stati ricalcolati, in proporzione, i valori
relativi alla capacita edificatoria concessa al Comparto MR 1b.

Cio premesso si rileva che la variante consiste nello stralcio parziale del Comparto MR 1b eliminando una
porzione delle vigenti Zona Cv e Zona C trasformandole in Zona E ad uso agricolo (art. 6.8 delle NTA). Il risultato
comporta un ridimensionamento del Comparto MR 1b e una contestuale riduzione di suolo consumato pari ad
una Superficie territoriale (St) di 8.228 mq ed una conseguente riduzione dell’attuale capacita edificatoria. Nello
specifico la Superficie Utile Lorda (SUL) residua e di 12.586 mq. In questo modo sono stati rispettati gli originari
indici edificatori.

Tale variante comporta la modifica della cartografia di piano e delle indicazioni dei principali indici urbanistici
contenuti nella “Tabella - A", allegata alle NTA, relative al Comparto MR 1b.

Stralcio Tavola P3 della variante proposta
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Stralcio “Tabella — A” allegata alle NTA in variante al vigente PRG
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Stralcio parziale di una zona ad uso urbano di completamento B 6
Localita Capoluogo (Tavola P1)

Il vigente PRG di Vallefoglia, in corrispondenza del mappale n. 382 del Foglio 12 di Sant'Angelo in Lizzola,
individua una zona ad uso urbano di completamento B e pili specificatamente una Zona B2 a bassa densita
edilizia. Tale zona ¢ ubicata a ridosso del centro storico di Sant'Angelo in Lizzola.

L'intera Zona B2 ricade integralmente all'interno dell’'ambito di tutela del centro storico di Sant’Angelo in Lizzola
—Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.3.1 delle NTA) e in modo parziale & interessata dai seguenti ed ulteriori vincoli:
a) Ambito di tutela dei crinali — Tutela integrale del PPAR (art. 4.3.1.2 delle NTA), b) Aree con pendenza superiore
al 30% — Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.3 delle NTA).

Stralcio Tavola P1 del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante
E3 di valorizzazione delle risorse storico culturali del paesaggio (art. 6.8.2.3 delle NTA), comportando cosi una

In questo caso la variante proposta comporta lo stralcio parziale della Zona B2 a bassa densita edilizia e della
piccola riduzione di suolo consumato pari ad una Superficie territoriale (St) di 306 mg

per la porzione di superficie ricadente all'interno della proprieta censita al catasto urbano con il mappale 382 del

Foglio 12 di Sant’Angelo in Lizzola.

Le superficie stralciata della zona ad uso urbano di completamento B viene trasformata in Zona ad uso agricolo

20

Stralcio Tavola P1 della variante proposta



STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Stralcio parziale e traslazione di una zona ad uso pubblico F 7
Localita Montecchio (Tavola P3)

L'area interessata da questa variante é classificata nel vigente PRG di Vallefoglia, come Zona F1 per attrezzature
di interesse generale (art. 6.9.1 delle NTA). Ubicata sul monte di Montecchio ha una Superficie territoriale di

127.345 mq.

Sulla Zona F1 insistono diversi vincoli quali: a) Ambito di tutela dei crinali — Tutela diffusa del PPAR (art. 4.5.1.1
delle NTA), b) Area in dissesto P1 — PAI Regione Marche (art. 4.9 delle NTA), ¢) Aree con pendenza superiore al
30% — Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.3 delle NTA), d) Elementi diffusi del paesaggio agrario — Tutela speciale
di PPAR (art. 4.6.1 delle NTA), e) Aree geologicamente instabili — Tutela integrale del PPAR (art. 4.3.1.4 delle
NTA), f) Ambito di tutela dei crinali — Tutela provvisoria del PPAR (art. 4.1 delle NTA).

Stralcio Tavola P3 del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante

Stralcio parziale e traslazione di una zona ad uso pubblico F
Localita: Mentecchio (Tavela P3)

La variante proposta rientra nell’ambito della valorizzazione del territorio comunale cosi come indicato nelle Linee
Guida di programmazione politica amministrativa per la redazione della variante generale del PRG.

La modifica proposta consiste nella traslazione di una vigente zona F1 per attrezzature di interesse generale (art.
6.9.1 delle NTA), ubicata sul monte di Montecchio, per ubicarla su un'area ad essa adiacente. La motivazione di
tale scelta e dettata dalla necessita di creare un parco urbano che sia a piu stretto contatto con il principale nucleo
abitato di Montecchio ed in corrispondenza di alcuni segni della memoria storica locale come la presenza di una
vecchia sorgente sulfurea, il passaggio del limite della linea Gotica, ecc.

Tale variante comporta la modifica alle vigenti tavole di PRG. Inoltre la traslazione della Zona F1 ha
inevitabilmente prodotto una sua ridefinizione formale e dimensionale. Infatti la vigente Zona F1 avente una
Superficie territoriale (St) pari a 127.345 mq, si riduce ad una Superficie territoriale (St) di 102.628 mq. Cid

comporta una considerevole riduzione di suolo consumato pari a di 24.717 mq. che torna ad essere Zona ad uso
agricolo E (art. 6.8.1 delle NTA).

Sulla “nuova” Zona F1 permangono comunque diversi vincoli che ne limitano la sua trasformazione come: a)
Ambito di tutela cimiteriale (art. 4.7.2 delle NTA), b) Area in dissesto P1 e P2 — PAI Regione Marche (art. 4.9 delle
NTA), c) Aree con pendenza superiore al 30% — Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.3 delle NTA), d) Elementi
diffusi del paesaggio agrario — Tutela speciale di PPAR (art. 4.6.1 delle NTA), e) Corsi d’'acqua — Dlgs. 42/2004
art. 142 lett. C) (art. 4.7.1 delle NTA), f) Ambito di tutela dei crinali — Tutela provvisoria del PPAR (art. 4.1 delle
NTA).

Stralcio Tavola P3 della variante proposta
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In prossimita del cimitero ubicato sul monte di Colbordolo, il vigente PRG di Vallefoglia individua un’ampia Zona
ad uso agricolo E (art. 6.8.1 delle NTA). In particolare I'area oggetto della variante & parzialmente ricompresa
allinterno dei mappali n. 53 e 98 del Foglio 14 di Colbordolo e del Mappale n. 285 del Foglio 13 sempre di

Colbordolo.
La zona in questione & interessata da diversi vincoli derivanti da norme o leggi statali e dall’'adeguamento del

PRG al PPAR. Piu in dettaglio sull'area insistono i seguenti vincoli: a) Ambito di tutela orientata dei crinali (art.
4.4.1.1 delle NTA), b) Paesaggio agrario di interesse storico-ambientale — Tutela speciale di PPAR (art. 4.6.3

delle NTA), c) Aree boschive (Dlgs. 42/2004 art. 142, lett. g)).
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante Scheda

Nuova Zona F1 8
Localita' Monte di Colbordolo (Tavola P8)

La presente variante urbanistica rientra nellambito della valorizzazione del territorio ai fini turistici.

Tale variante consiste nell'inserimento di una nuova Zona F1 per attrezzature di interesse generale (art. 6.9.1
delle NTA) senza alcuna caratterizzazione funzionale in sostituzione di una porzione di Zona ad uso agricolo E
(art. 6.8.1 delle NTA). La Superficie territoriale (St) della nuova zona & pari a 12.102 mg comportando cosi una
riduzione di suolo ad uso agricolo.

Considerato che in tale localita non vi € la possibilita di collegarsi ad alcun impianto di trattamento depurativo per
lo smaltimento delle acque reflue, pertanto per la trasformazione dell’area dovranno essere realizzati autonomi
sistemi di smaltimento delle acque reflue nel rispetto delle norme vigenti. Tale prescrizione viene inserita
allinterno delle NTA all’art. 6.9.1 con l'introduzione del nuovo comma 7 che recita: - “a) Per la trasformazione
dell’area dovranno essere realizzati autonomi sistemi di smaltimento delle acque reflue nel rispetto delle norme
vigenti (D.Lgs. 152/06). Si evidenzia inoltre che la localita Monte di Colbordolo non é servita da alcuna rete di
gas pubblica”.

Stralcio Tavola P8 della variante proposta
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Nuova Zona D2 produttiva secondaria di completamento 1 0
Localita Montecchio (Tavola P3)

Il vigente PRG di Vallefoglia individua una piccola Zona ad uso agricolo E ubicata lungo la via Mazzini e a ridosso
del fosso del Taccone sulla quale insiste un vecchio edifico rurale. L'area e il relativo fabbricato sono ricompresi
allinterno dei mappali 125, 2905, 1625, 1623, 1627, 1540 e 1541 del foglio 6 di Sant’Angelo in Lizzola.

L’edificio insistente sull'area risulta essere tutelato come manufatto storico e censito con il n. 24a nella “Tabella
B” dell'allegato B delle NTA. Per tale edificio & individuato un ambito di tutela diffusa (art. 4.5.2.2 delle NTA) di 50
metri a partire dalle murature esterne del fabbricato. Internamente all'area insistono i seguenti ulteriori vincoli: a)
Corsi d'acqua — Dlgs. 42/2004 art. 142, lett. c), b) Ambito di tutela dei corsi d’acqua — Tutela integrale di PPAR
(art. 4.3.1.1 delle NTA), c) Ambito di tutela dei corsi d’acqua — Tutela provvisoria di PPAR (art. 4.1 delle NTA), d)
Elementi diffusi del paesaggio agrario — Tutela speciale di PPAR (art. 4.6.1 delle NTA).

el

\

Stralcio Tavola P3 del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante

Nuova Zona D2 produttiva secondaria di completamento
Localita Montecchio (Tavela P3)

La variante proposta comporta I'inserimento di una nuova Zona D2 produttiva secondaria di completamento (art.
6.6.4. delle NTA) in sostituzione della vigente Zona ad uso agricolo E (art. 6.8.1 delle NTA). L'inserimento di tale
nuova zona, avente una Superficie territoriale (St) di 3.463 mq, comporta una riduzione di suolo ad uso agricolo.
La volonta progettuale e quella di recuperare il fabbricato storico esistente censito nella “Tabella A"
rifunzionalizzandolo in un’attivita a servizio delle attivita industriali e artigianali contigue. Tale scelta & stata
maturata valutando lo stato di degrado attuale in cui versa I'immobile vincolato; degrado determinato
essenzialmente dal fenomeno di totale abbandono.

a) Per attuare tale proposta, la variante comporta la necessita di modificare la “Tabella B”, allegata alle NTA,
nella quale viene inserita la possibilita di intervenite sullimmobile esistente anche attraverso la
Ristrutturazione Edilizia (RE). Sempre nella “Tabella B”, collegata al fabbricato in oggetto, vengono inserite
la prescrizione n. 1 e la nuova prescrizione n. 7 che recita: - “a) Gli eventuali nuovi interventi permessi
all'interno della zona in cui insiste I'edificio dovranno mantenere le superfici permeabili esistenti per una
quota non inferiore al 70%. Si dovra inoltre conservare la vegetazione esistente, ad eccezione delle
essenze infestanti, al fine di preservare il valore di connessione con la rete ecologica del corso d’acqua e
il miglioramento della qualita dell'aria; b) Lo scarico in pubblica fognatura delle acque reflue nell’esistente
collettore che passa antistante all'area lungo la via Mazzini, sara possibile quando I'ampliamento
dell'impianto di depurazione di Montecchio sara entrato in esercizio. La zona risulta essere servita da una
linea di gas metano in media pressione esistente lungo la via Mazzini. Relativamente alle acque
meteoriche, queste potranno essere convogliate e scaricate nel limitrofo corso d’acqua fosso del Taccone.
La realizzazione dell'intervento comporta la necessita di potenziare l'esistente linea del servizio idrico che
passa lungo la via Mazzini, dal civico n. 69 fino allincrocio con via della Produzione.’.
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Stralcio Tavola P3 della variante proposta
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Nuova Zona F1 per attrezzature di interesse generale (depuratore di Montecchio) 1 2
Localita Montecchio (Tavola P3)

Nella frazione di Montecchio, ubicato in prossimita del corso d’acqua del fiume Foglia, si trova il depuratore
comunale. L'edificio e le sue pertinenze sono censite catastaimente al Foglio 7 di Sant’Angelo in Lizzola nei
mappali 933, 934 e 518. L’area é individuata dal vigente PRG di Vallefoglia come Zona ad uso agricolo E (art.
6.8.1) mentre i manufatti che costituiscono il depuratore sono definiti come Zona F1 per attrezzature di interesse
generale (art. 6.9.1 delle NTA) avente una caratterizzazione funzionale come “Depuratore acque reflue”.

La zona in questione & interessata dai seguenti vincoli di Piano: a) Ambito di tutela dei corsi d’'acqua — Tutela
integrale di PPAR (art. 4.3.3.1 delle NTA), b) Ambito di tutela dei corsi d’acqua — Tutela provvisoria di PPAR (art.
4.1 delle NTA), c) Corsi d'acqua — Dlgs. 42/2004 art. 142, lett. c), d) Ambito di tutela del depuratore — Vincolo
speciale (art. 4.7.7 delle NTA), e) Fascia di rispetto del metanodotto — Vincolo speciale (art. 4.7.4 delle NTA), f)
Aree esondabili - Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.4 delle NTA), g) Aree esondabili R2 — PAI Regione Marche
(art. 4.9 delle NTA).

Stralcio Tavola P3 del vigente PRG

27



PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante Scheda

Nuova Zona F1 per attrezzature di interesse generale (depuratore di Montecchio) 1 2
Localita Mentecchio (Tavela P3) :

La variante proposta consiste nell'inserimento di una nuova Zona F1 per attrezzature di interesse generale (art.
6.9.1 delle NTA) avente una caratterizzazione funzionale come “Depuratore acque reflue” che interessa tutta la
superficie ricompresa all'interno dei mappali 933, 934 e 518 del Foglio 7 di Sant’Angelo in Lizzola. Tale nuova

area comporta un consumo di suolo ad uso agricolo per una Superficie territoriale (St) di 4.143 mq.

N

In occasione della variante si & ritenuto opportuno inserire correttamente la posizione dei fabbricati che
costituiscono il depuratore esistente oltre a quelli che verranno realizzati a breve che costituiranno 'ampliamento
della struttura esistente. Questo ha comportato anche la revisione del’ambito di tutela del depuratore che ha
comportato una sua naturale estensione in rapporto ai fabbricati relativi alla nuova struttura in ampliamento di
quella esistente.

L'inserimento della nuova Zona F1 comporta modifiche al contenuto delle tavole grafiche di piano e all'articolo
6.9.1 delle NTA all'interno delle quale viene inserito il nuovo comma 6 che recita: - “Per la Zona F1 avente
caratterizzazione funzionale “Depuratore acque reflue — (D)” che coincide con I’attuale impianto di depurazione
ubicato nella frazione di Montecchio, si ricorda il rispetto delle modalita d’intervento per la realizzazione delle
opere relative al suo ampliamento richiamate della determinazione provinciale di verifica di VIA n. 317 del
25/02/2016 del Dirigente del Servizio 9 della Provincia di Pesaro e Urbino”.

Stralcio Tavola P3 della variante proposta

28



STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Nuovo Comparto MR 16 1 3

Localita Montecchio (Tavola P3)

Nella frazione di Montecchio si trova un'area ricompresa tra la via Mozart e il fiume Foglia che si pud definire
come una zona di margine dell’abitato esistente e che necessita di essere riqualifica. L'idea generale & quella di
trasformare parzialmente questa zona attraverso un’operazione di “ricucitura urbana” che possa divenire un filtro
tra lo spazio urbano e quello semi-naturale prossimo al fiume Foglia. Attualmente tale area coincide con una Zona
ad uso agricolo E (art. 6.8.1 delle NTA).

L'intera area in questione risulta essere interessata da diversi vincoli tra cui alcuni che la rendono, per buona
parte, inedificabile. Nello specifico allinterno della zona insistono i seguenti vincoli: a) Corsi d’acqua — Digs.
42/2004 art. 142, lett. c), b) Ambito di tutela dei corsi d’acqua — Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.1 delle NTA),
c) Aree esondabili R2 — PAI Regione Marche (art. 4.9 delle NTA), d) Aree con pendenza superiore al 30% —
Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.3 delle NTA), e) Elementi diffusi del paesaggio agrario — Tutela speciale di
PPAR (art. 4.6.1 delle NTA), f) Aree esondabili — Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.4 delle NTA).

Wre-...

Stralcio Tavola P3 del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante

Nuovo Comparto MR 16
Localita:Montecchio (Tavola P3)

Con questa proposta di variante si ha I'inserimento del nuovo Comparto MR16, da attuarsi mediante S.U.E.,
all'interno del quale vi sono una nuova Zona ad uso urbano di nuovo impianto C (art. 6.5 delle NTA) ed una nuova
Zona ad uso agricolo speciale E1 di salvaguardia idrologica ad inedificabilita assoluta (art. 6.8.2.1 delle NTA).
Queste due zone sono in sostituzione della vigente Zona ad uso agricolo E (art. 6.8.1 delle NTA). Il nuovo
Comparto MR16 avra una Superficie territoriale (St) di 123.093 mq di cui 40.286 mq destinati alla Zona C, 80.289
mq destinati a Zona ad uso agricolo speciale E1 e 2.518 mq a servizio della nuova viabilita. Tale operazione
comporta un aumento di consumo di suolo agricolo pari alla superficie della nuova Zona C e cioé di 40.286 ma.

La variante prevede la modifica delle tavole grafiche di piano e I'nserimento dei principali indici e parametri
urbanistico edilizi all' interno della “Tabella A" dell’'allegato A alle NTA. Nella citata tabella sono inserite le
prescrizioni 11, 32, 50 e le nuove prescrizioni n. 90, 92 e 93.

Stralcio Tavola P3 della variante proposta
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Stralcio “Tabella — A" allegata alle NTA in variante al vigente PRG

31



STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Nuovo Comparto MP 8 1 4

Localita Montecchio (Tavola P3)

L’area oggetto di questa variante & utilizzata da decenni come deposito di materiale edilizio da due ditte locali.
L'intera zona, considerato lo stato di degrado dal punto di vista paesaggistico in cui versa, necessita di essere
riqualificata. Circondata prevalentemente da esistenti aree ad uso produttivo, I'area in questione & attualmente
identificata nel PRG vigente come Zona ad uso agricolo

Nell'area interessata dalla variante risultano esserci diversi vincoli tra cui alcuni che la rendono, per buona parte,
inedificabile. Nello specifico all'interno della zona insistono i seguenti vincoli: a) Corsi d'acqua — Digs. 42/2004
art. 142, lett. ¢), b) Ambito di tutela dei corsi d’acqua — Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.1 delle NTA), ¢) Ambito
di tutela dei corsi d’acqua — Tutela provvisoria di PPAR (art. 4.1 delle NTA), d) Aree esondabili R2 — PAl Regione
Marche (art. 4.9 delle NTA), e) Elementi diffusi del paesaggio agrario — Tutela speciale di PPAR (art. 4.6.1 delle
NTA), f) Aree esondabili — Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.4 delle NTA), g) Tutela del depuratore — Vincolo
speciale (art. 4.7.7 delle NTA).

Stralcio Tavola P3 del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante Scheda

Nuove Comparto MP 8 1 4

Localita Mentecchio (Tavela P3)

La variante proposta prevede I'inserimento del nuovo Comparto MP8, da attuarsi mediante S.U.E., all'interno del
quale vi sono una nuova Zona D6 produttiva secondaria di nuovo impianto (art. 6.7.1 delle NTA) ed una nuova
Zona ad uso agricolo speciale E1 di salvaguardia idrologica ad inedificabilita assoluta (art. 6.8.2.1 delle NTA).
Queste due zone sono in sostituzione della vigente Zona ad uso agricolo E (art. 6.8.1 delle NTA). Il nuovo
Comparto MP8 avra una Superficie territoriale (St) di 25.521 mq di cui 9.688 mq destinati alla Zona D2 e 15.833
mq destinati a Zona ad uso agricolo speciale E1. Tale operazione comporta un aumento di consumo di suolo
agricolo pari alla superficie della nuova Zona D6 e cioé di 9.688 mg. La SUL disponibile per tale Comparto & di
4.844 mq.

La variante prevede la modifica delle tavole grafiche di piano, I'inserimento dei principali indici e parametri
urbanistico edilizi all’ interno della “Tabella A" dell'allegato A alle NTA e ai vincoli di PPAR (vedi collegata scheda
n. 48). Nella citata tabella sono inserite le prescrizioni 16, 50 e le nuove prescrizioni n. 90, 93 e 94.

Stralcio Tavola P3 della variante proposta
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Stralcio “Tabella — A" allegata alle NTA in variante al vigente PRG
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Ampliamento Comparto MR4 1 5

Localita Montecchio (Tavola P3)

\

In prossimita del ponte che attraversa il fiume Foglia, in localita Montecchio, il vigente PRG comunale individua il
Comparto MR 4 che prevede la trasformazione di un'area in Zona ad uso urbano C di nuovo impianto da attuare
attraverso S.U.E. All'interno del nuovo comparto sono gia individuate le aree da destinare a standars a verde
(Zona Cv) e un tratto di nuova viabilita.

La Supefrficie territoriale (St) del Comparto MR 4, cosi come specificato nella Tabella A dell'allegato A alle NTA,
é pari a 16.458 mq con una SUL disponibile di 5.440 mq. In fase di attuativa del Comparto si dovranno rispettare
le prescrizioni n. 4, 11, 32 contenute sempre all'interno dell’allegato A delle NTA.

Parte della superficie del Comparto MR 4 ¢ interessata dai seguenti vincoli: a) Corsi d’'acqua — DIgs. 42/2004 art.
142, lett. ¢), b) Ambito di tutela dei corsi d’acqua — Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.1 delle NTA).
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Stralcio “Tabella — A” allegata alle NTA del vigente PRG
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' PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante

' Ampliamento Comparto MR4
' Localita Montecchio (Tavola P3)

La variante proposta prevede I'ampliamento del Comparto MR 4 inserendo al suo interno una nuova Zona Cv
(aree da destinare a standards a verde), classificata nel vigente PRG come Zona ad uso agricolo E, comportando
cosi un aumento del consumo di suolo agricolo pari ad una Superficie territoriale di 5.528 mgq; inoltre al suo interno
viene ricompresa anche una porzione di Zona ad uso agricolo E1 (nuova zona ad uso agricolo speciale inserita
con la presente variante generale) in sostituzione dell'attuale Zona ad uso agricolo E. La vigente zona Cv viene
trasformata in Zona ad uso urbano C di nuovo impianto. Il risultato finale porta alla ridefinizione del limite del
Comparto MR 4 avente una Superficie territoriale (St) di 28.056 mq cosi suddivisa: Zona ad uso urbano C di
nuovo impianto 10.037 mq; Zona Cv 5.528 mq; Zona ad uso agricolo E1 di salvaguardia idrologica a inedificabilita
assoluta 6.930 mq; Area destinata a viabilita e parcheggi di nuova previsione 5.561 mq. La SUL del nuovo
comparto passa dagli attuali 5.440 mq a 6.955 mq, rispettando cosi 'indice edificatorio vigente.

La variante prevede la modifica delle tavole grafiche di piano e dei principali indici e parametri urbanistico edilizi
all' interno della “Tabella A" dell'allegato A alle NTA. Nella citata tabella sono inserite le prescrizioni 11, 32, 50 e
le nuove prescrizioni n. 90 e 93.

g 4
= 2=
AR wt

N7 CHs

Stralcio Tavola P3 della variante proposta
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Stralcio “Tabella — A" allegata alle NTA in variante al vigente PRG
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti

Ampliamento Comparto 8M
Localita Cappone (Tavola P5)

Nel tentativo di riorganizzare un’area ubicata in localita Cappone, posta tra la strada urbinate e le prime pendici
collinari, 'area oggetto di variante prende in considerazione zone soggette a diverse previsioni urbanistiche. Pil
in dettaglio la proposta di variante riconsidera le previsioni del vigente Comparto 8M ricomprendendo al suo
interno anche la limitrofa Zona F1.a ed una porzione di Zona ad uso agricolo E (art. 6.8.1 delle NTA) confinate
con lo stesso Comparto 8M. La Superficie territoriale del vigente Comparto 8M & di 19.777 (misurata con sistemi
GIS). Secondo l'indice edificatorio ricavato dalla Tabella A dell'allegato A delle NTA del PRG, risulta che il
Comparto 8M pud usufruire di una SUL di 4.100 mq di cui 2.900 mq di Su e 1.200 di Sa.

Sull'area in questione insistono i vincoli: a) Fascia di rispetto stradale — Vincolo speciale (art. 4.7.9 delle NTA), b)
Ambito di tutela degli elettrodotti — Vincolo speciale (art. 4.7.8 delle NTA), c) Elementi diffusi del paesaggio agrario
— Tutela speciale di PPAR (art. 4.6.1 delle NTA), d) Aree in dissesto P1 — PAI Regione Marche (art. 4.9 delle
NTA), e) Aree instabili — Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.4 delle NTA).
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Stralcio Tavola P5 del vigente PRG
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Stralcio “Tabella — A" allegata alle NTA del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante Scheda

Ampliamento Comparto 8V 1 7
Localita Cappone (Tavela P5)

Come premesso la variante proposta comporta I'ampliamento del vigente Comparto 8M ricomprendendo al suo
interno la confinate Zona F1.a che viene trasformata in Zona ad uso urbano di nuovo impianto C (art. 6.5 delle
NTA); sempre al suo interno viene ricompresa una parte di Zona ad uso agricolo E comportando in questo modo
una riduzione di suolo ad uso agricolo per una Superficie territoriale (St) pari a 9.935 mg. Con la variante viene
anche riorganizzata la viabilita di progetto interna al comparto, rendendo piu funzionale ed agevole I'accessibilita
anche alle circostanti zone gia urbanizzate, ed il posizionamento delle aree da destinare a standards (Zona Cv).
La nuova Superficie territoriale del Comparto 8M, cosi conformato, & di 35.832 mq ed una potenzialita edificatoria
espressa in SUL di 7.423 mq cosi suddivisa; Su = 5.251 e Sa = 2.172.

Oltre alle naturali modifiche alle tavole grafiche di piano, la variante comporta la modifica delle fasce di rispetto
stradale e la variazione dei principali indici urbanistico edili contenuti nella “Tabella A" dell'allegato A alle NTA,;
sempre in tabella compare il riferimento alla prescrizione n. 50, che con la variante viene mantenuta nella sua
formulazione originaria, e la nuova prescrizione n. 95.
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Stralcio Tavola P5 della variante proposta
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Stralcio “Tabella — A” allegata alle NTA in variante al vigente PRG
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti

Cambio di destinazione di zona
Localita Montecchio (Tavola P3)

Il vigente PRG di Vallefoglia individua nella frazione di Montecchio, tra la via Montefeltro e la via San Michele,
una Zona B2 a bassa densita edilizia (art. 6.4.6 delle NTA). In particolare all'interno della vigente Zona B2
insistono i mappali n. 56 e 80 del Foglio 5 di Sant’Angelo in Lizzola che appartengono ad un unico proprietario.

Tale risulta essere priva di vincoli.
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Stralcio Tavola P3 del vigente PRG Estratto di mappa catastale di Sant'/Angelo in Lizzola

(Foglio 5, mappali 56 e 80)
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante
Cambio di destinazione di zona

Localita:Montecchio! (Tavela P3)

La variante consiste nel modificare la destinazione di zona per I'area ricompresa all'interno dei mappali n. 56 e

80 del Foglio 5 di Sant'Angelo in Lizzola da Zona B2 a bassa densita edilizia (art. 6.4.6 delle NTA) a Zona B1 di
conservazione volumetrica (art. 6.4.2 delle NTA).
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Stralcio Tavola P3 della variante proposta
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Suddivisione in Sub-Comparti del Comparto MT 5a 20

Localita Montecchio (Tavola P3)

Il Comparto MT 5a confina con una zona industriale consolidata racchiusa tra la via Marche e via Lunga. Il vigente
PRG di Vallefoglia prevede all'interno del comparto una Zona D8 produttiva terziaria di nuovo impianto (art. 6.7.4).
che puo essere attuata attraverso apposito Strumento Urbanistico Esecutivo (S.U.E.) di iniziativa privata secondo
gli indici urbanistici di riferimento contenuti nella “Tabella - A” allegata alle NTA.

Secondo i dati riportati nella “Tabella - A", allegata alle NTA, il Comparto MT 5a una possiede una Superficie
territoriale (St) pari a 60.000 mq ed una capacita edificatoria espressa in Superficie Utile Lorda (SUL) di 30.000
mq. La trasformazione di tale zona & inoltre soggetta al rispetto delle prescrizioni n. 11 e 32 contenute nell’allegato
A delle NTA.

Il Comparto MT 5a non risulta essere interessato da vincoli di piano.

e
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Stralcio Tavola P3 del vigente PRG
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Stralcio “Tabella — A” allegata alle NTA del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante Scheda

Suddivisione in Sub-Comparti del Comparto MT 5a 20
Localita: Montecehio (Tavela P3)

In via preliminare va sottolineato che dalle misurazioni effettuate con sistemi informativi geografici (GIS), la
Superficie territoriale (St) del Comparto MT 5a corrisponde a 59.400 mq che risulta essere inferiore ai 60.000 mq
di St riportati nella “Tabella A”.

Entrando nel merito della variante, questa consiste nella suddivisione del Comparto MT 5a in due Sub-Comparti
denominati MT 5a1 e MT 5a2 assoggettati a SUE ed aventi rispettivamente una Superficie territoriale (St) di
30.581 mq e 28.819 mq. La SUL assegnata al Sub-Comparto MT 5a1 risulta essere di 15.445 mq, mentre quella
assegnata al Sub-Comparto MT 5a2 risulta essere di 14.555 mq.

Tale variante comporta la modifica della cartografia di piano e I'eliminazione delle indicazioni contenute nella
“Tabella - A", allegata alle NTA, relative al Comparto MT 5a. Sempre allinterno della “Tabella - A”, allegata alle
NTA, saranno riportate le indicazioni utili alla trasformazione dei due Sub-Comparti denominati MT 5a1 e MT 5a2
per entrambi i quali restano vigenti le prescrizionin. 11 e 32.

Stralcio Tavola P7 della variante proposta
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Stralcio “Tabella — A" allegata alle NTA in variante al vigente PRG
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Cambio di destinazione di zona 21
Localita Montecchio (Tavola P3)

All'interno delle vigenti cartografie del PRG di Vallefoglia, in corrispondenza di un’area sita a Montecchio in via
Della Liberta, distinta al catasto al Foglio n. 6 di Sant'Angelo in Lizzola, mappale 2502, insiste una Zona Vp a
verde privato (art. 6.12 delle NTA) e parzialmente una Zona B2 a bassa densita edilizia (art. 6.4.6 delle NTA).

L'intera area risulta essere esente da vincoli.

Estratto di mappa catastale di Sant'Angelo in Lizzola (Foglio 6, mappale 2502)
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante

Cambio di destinazione di zona
LocalitaMontecehio (Tavola P3)

La variante interessa solo parte del mappale 2502 e consiste nel cambio di destinazione di zona dalla vigente
Zona Vp a verde privato in Zona B2/s a bassa densita edilizia (1.198 mq) e parzialmente in Zona p destinata a
parcheggi di nuova previsione (221 mq). La zona destinata a parcheggio é stata cartografata con una profondita
pari a 6 metri lineari.

La trasformazione delle due zone, legate tra loro, dovra avvenire in forma unitaria e rispettare quanto prescritto
al comma 11, dell’art. 6.4 delle NTA.

Stralcio Tavola P3 della variante proposta
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Cambio di destinazione di zona 22
Localita Talacchio (Tavola P7)

A ridosso del nucleo antico di Talacchio, ubicato lungo la via Marconi, insiste un fabbricato che con la propria
area di sedime ricade allinterno del mappale 244 del Foglio n. 8 di Colbordolo. Tale area € individuata nelle
cartografie del vigente PRG di Vallefoglia come Zona B1.a di conservazione volumetrica (art. 6.4.3 delle NTA).
Nelle vigenti cartografie di piano I'area € erroneamente sottoposta al vincolo di tutela del centro storico di
Talacchio. In realta tutto il mappale 224 risulta essere esente da vincoli (per maggiore chiarezza si veda anche
la collegata scheda n. 46).

Estratto di mappa catastale di Colbordolo (Foglio 8, mappale 244)
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante Scheda

Cambio di destinazione di zona 22
Localita Talacehio! (Tavola P7)

Con la presente variante, la porzione del mappale 244 del Foglio n. 8 di Colbordolo, ricadente all'interno della
vigente Zona B1.a di conservazione volumetrica (art. 6.4.3 delle NTA), viene trasformata in Zona B2.a a bassa
densitd edilizia (art. 6.4.7 delle NTA) consentendo cosi un aumento della capacita edificatoria dell’area

uniformandosi alle indicazioni poste per la zona confinante. la presente variante € collegata anche alla
ridefinizione del perimetro dell'area esente da vincoli (vedi scheda n. 46).

Stralcio Tavola P7 della variante proposta
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti

Cambio di destinazione di zona — Zone ad uso agricolo speciale E1, E2, E3
Localita monte di Colbordolo (Tavola P6) — Localita Montecchio Tavela P3) — Localita Capoluogo (Tavola P1)

Nell'ambito di un processo complessivo di valorizzazione generale del territorio comunale, sono state individuate
alcune aree che si contraddistinguono per una loro particolare vocazione. Si tratta di Zone ad uso agricole E (art.
6.8.1 delle NTA) ubicate in ambiti caratterizzati dalla presenza di risorse naturali, storico culturali o che
necessitano una particolare attenzione dal punto di vista idrologico.

Le tre aree si trovano rispettivamente in corrispondenza delle seguenti localita: Montecchio, Monte di Colbordolo
e a Sant’Angelo in Lizzola.

Stralcio Tavola P3 del vigente PRG — Localita Montecchio
In rosso é evidenziata I'area interessata dalla variante
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Stralcio Tavola P6 del vigente PRG — Localita Monte di Colbordolo
In rosso é evidenziata l'area interessata dalla variante

Stralcio Tavola P1 del vigente PRG — Localita Capoluogo
In rosso é evidenziata 'area interessata dalla variante
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante Scheda

Cambio di destinazione di zona — Zone ad uso agricolo speciale E1, E2, E3 23
Localita mente di Celbordole (Tavela P6)— Localita Montecehio Tavela P8) — Localita Capoluogo! (Tavela P1)

La variante consiste nel riclassificare delle porzioni di territorio attualmente classificate come Zone ad uso agricolo
E, tre nuove aree definite come Zone ad uso agricolo speciali e distinte rispettivamente dalle sigle E1, E2, E3.

La variante comporta anche un'integrazione alla vigente normativa di piano. Vengono cosi inseriti nuovi articoli
che definiscono le caratteristiche e gli usi vietati e ammissibili delle nuove zone ad uso agricolo speciali. Inoltre,
la norma relativa alle Zone ad uso agricolo E (art. 6.8.1 delle NTA) viene integrata con parametri e prescrizioni
urbanistico edilizie per la realizzazione delle nuove costruzioni ammesse nelle zone ad uso agricolo (comma 4,

art. 6.8.1 delle NTA).

Per maggior comprensione delle modifiche effettuate, si rimanda alla lettura della Scheda n. 48 nella quale viene
spiegata in dettaglio la differenza tra la norma vigente e quella in variante.

Qui di seguito si propongono gli stralci delle cartografie del progetto urbanistico, in variante al vigente PRG, nei
quali sono individuate le aree interessate dalle modifiche delle NTA.

Stralcio Tavola P3 della variante proposta — Localitd Montecchio
In rosso é evidenziata l'area classificata come “Zone ad uso agricolo “E1" di salvaguardia idrologica a inedificabilita assoluta”
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Stralcio Tavola P6 della variante proposta — Localita monte di Colbordolo
In rosso é evidenziata l'area classificata come "Zone ad uso agricolo “E2" di valorizzazione delle risorse naturali del paesaggio”

Stralcio Tavola P1 della variante proposta — Localita Sant'Angelo in Lizzola
In rosso é evidenziata I'area classificata come “Zone ad uso agricolo “E3” di valorizzazione delle risorse storico culturali del
paesaggio”
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Nuovo Comparto 12B 24
Localita Bottega (Tavela P5)

Nella frazione di Bottega si trova un’area ricompresa tra le vie G. Pascoli e D. Alighieri e il torrente Apsa che si
puo definire come una zona di margine dell’abitato esistente e che necessita di essere riqualifica. L'idea generale
é quella di trasformare parzialmente questa zona attraverso un’operazione di “ricucitura urbana” che possa
riqualificare e ridefinire il limite urbanizzato e divenire una zona filtro tra lo spazio urbano e quello semi-naturale
prossimo al torrente Apsa. L'area oggetto della variante ricomprende al suo interno una porzione della vigente
Zona F1.a per attrezzature di interesse generale (art. 6.9.2 delle NTA) con caratterizzazione funzionale ad
attrezzature civiche culturali e una zona destinata a parcheggio di nuova previsione.

L'intera area in questione risulta essere interessata da diversi vincoli quali: a) Corsi d'acqua — Dlgs. 42/2004 art.
142, lett. c), b) Elementi diffusi del paesaggio agrario — Tutela speciale di PPAR (art. 4.6.1 delle NTA), c) Aree
boschive — Tutela orientata di PPAR (art. 4.4.2 delle NTA), d) Aree esondabili R1 — PAI Regione Marche (art. 4.9
delle NTA), e) Ambito di tutela dei corsi d'acqua — Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.1 delle NTA), f) Aree
esondabili — Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.4 delle NTA).

Stralcio Tavola P5 del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante Scheda

Nuovo Comparto 12B 24
Localita Bottega (Tavela P5)

Con questa proposta di variante si ha l'inserimento del nuovo Comparto 12B da attuarsi mediante S.U.E.,
allinterno del quale vi sono una nuova Zona ad uso urbano di nuovo impianto C (art. 6.5 delle NTA) ed una Zona
Cv (art. 3.3 delle NTA). Queste due zone sono in sostituzione della vigente Zona F1.a per attrezzature di interesse
generale (art. 6.9.2 delle NTA) non comportando percio ulteriore consumo di suolo agricolo. Il nuovo Comparto
12B avra una Superficie territoriale (St) di 22.760 mq prevedendo una SUL complessiva di 4.060 mq (di cui 3.045
mq destinati a Su e 1.015 destinati a Sa). Inoltre la variante prevede, al di fuori del nuovo Comparto 12B,
l'inserimento di due Zone ad uso urbano B2.a a bassa densita edilizia (art. 6.4.7 delle NTA), aventi
complessivamente una Superficie territoriale (St) di 1.239 mq. Tale modifica riduce notevolmente la superficie
attualmente destinata a parcheggio che passa dagli attuali 1.096 mq a 65 mq.

La variante prevede la modifica delle tavole grafiche di piano e l'inserimento dei principali indici e parametri
urbanistico edilizi all' interno della “Tabella A" dell’allegato A alle NTA. Nella citata tabella sono inserite le
prescrizioni 50, 51 e 89 (nuova prescrizione).

Stralcio Tavola P5 della variante proposta
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Stralcio “Tabella — A" allegata alle NTA in variante al vigente PRG
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Cambio di destinazione di zona 25
Localita Apsella (Tavola P2)

Nella frazione di Apsella il vigente PRG di Vallefoglia individua un’ampia Zona B4*/s ad edilizia rada (art. 6.4.13
delle NTA) soggetta a specifiche prescrizioni (scheda 4.1.7 delle NTA); divisa dalla strada che collega la frazione
con il Capoluogo, I'area presenta punti in cui le pendenze del terreno sono molto accentuate limitandone cosi la
trasformazione finalizzata all’edificazione di nuovi fabbricati. Si ricorda che tale zona fu oggetto di variante
urbanistica nell’anno 2013; variante che adottd il criterio di suddividere il comparto AR 1 in pit comparti riducendo
la fascia retrostante la vecchia Zona B2*, posta sul fronte strada, che era destinata a Zona ad uso urbano C di
nuovo impianto e trasformando entrambe le aree in un'unica Zona B4*/s. Questa previsione ha comportato un
dimezzamento degli indici urbanistici previgenti che applicati su una maggiore superficie si perveniva, con la
variante 2013, ad un bilancio in condizioni di parita. Cid ha comportato per alcuni casi la perdita dei diritti acquisiti
come Zona B2*. Da una piu attenta analisi ci si & resi conto che i fabbricati esistenti nella vecchia Zona B2* non
sono piu in grado di usufruire della capacita edificatoria derivante dalla propria ex zona di appartenenza. Al
momento ci si ritrova, in un paio di casi, in una condizione in cui € iniziata I'edificazione di nuovi fabbricati con i
vecchi parametri, e che si & sospesa per cause legate alla crisi economica, ove non & piu possibile portare a
conclusione tali interventi non avendo piu a disposizione la capacita edificatoria pregressa.

L'intera area oggetto della presente variante & interessata da diversi vincoli quali: a) Aree soggette a vincolo di
inedificabilita (prescrizioni parere art. 89, D.P.R. 380/01), b) Fascia di rispetto stradale — Vincolo speciale (art.
4.7.9 delle NTA), c) Elementi diffusi del paesaggio agrario — Tutela speciale di PPAR (art. 4.6.1 delle NTA), c)
Aree con pendenza superiore al 30% - Tutela integrale di PPAR (art. 4.3.1.3 delle NTA).

2R,
LRI
T
RLABEL
AR

X
B

e,
LB

Stralcio Tavola P2 del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante

Cambio di destinazione di zona
Localita Apsella (Tavola P2)

Per le motivazioni espresse in premessa, con la presente variante, si ritiene corretto ripristinare la Zona B2* cosi
come era individuata prima della variante del 2013 lasciando inalterata la retrostante area destinata a Zona B4*/s.
La variante prevede inoltre la parziale trasformazione della su detta Zona B4*/s che viene parzialmente
riclassificata come Zona a verde privato; nel dettaglio si tratta di 2 aree che hanno rispettivamente una superficie
territoriale (St) di 1.700 mq e 2.598 mq. L'inserimento di queste due nuove zone, ubicate per quasi tutta la loro
estensione all'interno di vincoli di inedificabilita, e il reinserimento della vecchia Zona B2*, comporta una piccola
riduzione della potenzialita edificatoria rispetto alle previsioni della vigente Zona B4*/s quantificate in circa 34 mq
di SUL.

La variante comporta la modifica degli elaborati grafici del PRG vigente e la sostituzione dell'immagine contenta
nella scheda 4.1.7 del comma 3), dell'art. 6.4.13 delle NTA del PRG. La trasformazione delie Zone B2* e delle
Zone B4*/s, & subordinata alla messa in esercizio del nuovo collettore fognario Sant'Angelo in Lizzola —
Montecchio e allampliamento dellimpianto di depurazione di Montecchio e alle prescrizioni contenute nel parere
emesso con prot. n. 47179 del 23/07/2014 emesso dall’ex Servizio uso del Suolo provinciale ora Servizio Tutela
Gestione e Assetto del Territorio della Regione Marche.

Stralcio Tavola P2 della variante proposta

61



STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Cambio di destinazione di zona 26
Localita Montecchio (Tavola P3)

Nella frazione di Montecchio, lungo la via XXI Gennaio, il vigente PRG individua una Zona ad uso urbano B2 a
bassa densita edilizia (art. 6.4.6 delle NTA) confinante con un'ampia Zona F1 per attrezzature di interesse
generale (art. 6.9.1 delle NTA) che occupa un’area di pendio. Nel dettaglio la variante interessa la particella n.
529 censita nel foglio di mappa catastale n. 3 di Sant'/Angelo in Lizzola.

L'intera area risulta ricadere all'interno di aree con pendenza superiore al 30% - Tutela integrale di PPAR (art.
4.3.1.3 delle NTA).

Estratto di mappa catastale di Sant’Angelo in Lizzola (Foglio 3, mappale 529)
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante Scheda

Cambio di destinazione di zona 26
Localita Monteechio (Tavela P3)

La variante consiste nel trasformare I'area ricompresa all'interno del mappale 529 del foglio 3 di Sant’/Angelo in
Lizzola, e ricadente in parte all'interno della vigente Zona ad uso urbano B2 a bassa densita edilizia (art. 6.4.6
delle NTA) e in parte in Zona F1 per attrezzature di interesse generale (art. 6.9.1 delle NTA), in una nuova Zona
a verde privato (art. 6.12 delle NTA) avente una superficie complessiva di 224 mq.

Stralcio Tavola P3 della variante proposta
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Cambio di destinazione di zona e suddivisione Comparto MT 2 27
Localita Montecchio (Tavola P3)

Nella frazione di Montecchio lungo la Via XXV Aprile e a confine con il fosso del Taccone, il vigente PRG di
Vallefoglia individua il Comparto MT 2 soggetto a S.U.E. all'interno del quale é prevista la realizzazione di una
Zona D8 produttiva terziaria di nuovo impianto (art. 6.7.4 delle NTA). Sempre all'interno del comparto & anche
prevista la realizzazione di una Zona G2 per attrezzature di servizio alle imprese (art. 6.11.2 delle NTA) e un tratto
di nuova viabilita che dovrebbe collegare la Via XXV Aprile con la Via Madonna dell’Arena. Resta una piccola
area marginale destinata a Zona Cv (art. 3.3 delle NTA) in cui concentrare gli spazi destinati a standards
urbanistici che & posta proprio a ridosso del fosso del Taccone. La Superficie territoriale del Comparto MT 2 & di
44.329 mq per il quale & attualmente prevista la possibilita di realizzare una SUL di 21.250 mq.

L’'area in oggetto risulta essere interessata dai seguenti vincoli: a) Elementi diffusi del paesaggio agrario — Tutela
speciale di PPAR (art. 4.6.1 delle NTA), b) Corsi d'acqua - Tutela provvisoria di PPAR (art. 4.1 e 4.3.1.1 delle
NTA); c) Corsi d'acqua — Digs. 42/2004 art. 142, lett. c).

Stralcio Tavola P3 del vigente PRG
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PROGETTO - Previsioni urbanistiche della variante Scheda

Cambio di destinazione di zona e suddivisione Comparto MT 2 27
Localita:Monteechio (Tavola P3)

Con la presente variante, si propone di suddividere in due sub comparti I'attuale Comparto MT 2. Il risultato porta
alla creazione del sub comparto MT 2a avente una Superfice territoriale (St) di 24.834 mq ed una SUL disponibile
di 11.905 mq destinati totalmente a Zona D8 produttiva terziaria di nuovo impianto (art. 6.7.4 delle NTA); infatti,
rispetto alle vigenti previsioni di piano si & deciso di stralciare la Zona G2 a compensazione del fatto che con la
seguente previsione la realizzazione della viabilita di progetto resta a carico solo di questo comparto. Per quanto
attiene al secondo sub comparto denominato MT 2b, si rileva che lo stesso avra a disposizione una Superfice
territoriale (St) di 19.492 mq ed una SUL disponibile di 9.345 mq sempre destinati totalmente ad ospitare una
Zona D8 produttiva terziaria di nuovo impianto (art. 6.7.4 delle NTA).

La variante comporta I'eliminazione della Zona G2 in favore delllampliamento della Zona D8 e naturalmente le
tavole grafiche di piano. Inoltre viene modificata anche la Tabella A e le relative prescrizioni: in dettaglio, per il
Comparto MT2a restano valide le prescrizioni n. 11, 15 e 32 mentre per il Comparto MT2b resta valida solo la
prescrizione n. 32.

Stralcio Tavola P3 della variante proposta
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STATO DI FATTO - Previsioni urbanistiche vigenti Scheda

Cambio di destinazione di zona e suddivisione Comparto MF 1 28
Localita Montecchio (Tavola P3)

Nella frazione di Mont